LEI COMPLEMENTAR 008 DE 09 DE JUNHO DE 1995

EMENTA: DISPOE SOBRE A REVISAO E ADEQUACAO DO
ZONEAMENTO URBANO, ESTABELECIDOS PELA LEI N° 672, DE 06
DE NOVEMBRO DE 1990, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARARUAMA.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- A presente Lei disciplina o uso do solo no Municipio de Araruama, delimita a sua area
urbana e da outras providéncias.

Art. 2°— Para os efeitos desta Lei, serdo consideradas solo urbano as areas urbanas propriamente
ditas e de expansdo urbana, assim determinadas nesta Lei.

Art. 3°- S3o objetivos da presente Lei:
| — Dotar o Municipio de instrumento de controle do uso do solo, visando estabelecer uma
politica de expansdo do mesmo, porém tendo como diretriz principal a preservacdo do meio ambiente.

Il — Estimular o adensamento de areas melhor atendidas por servigos publicos, dentro do limite
de ocupacao e tipos de uso que favoregam o desenvolvimento turistico e scio-econémico.

111 — Preservar areas e faixas de terra que garantam a protecdo ambiental e ecoldgica, necessarias
as atividades turisticas e econdmicas, marcadas pela presenca de lagoas e rios.

IV — Garantir a conservacdo da é&rea rural, para continuidade e expansdo das atividades
agropecuarias, que desempenham importante papel na economia local.

V — Implantar no nosso Municipio o Plano Diretor de Saneamento, voltado para a solugdo do
esgotamento sanitario, buscando solugdes naturais que venham dar a presente Lei o cunho ambiental e
ecologico.

VI — Delimitar novas areas urbanas que ja se encontram em condi¢des de terem uma nova politica
de ocupacao.

Art. 4°- Para a consecucao dos objetivos definidos no Artigo 3° da presente Lei, a &rea urbana sera
dividida em zonas que se distinguirdo conforme o uso do imdvel e a capacidade de densifica¢do da area.

8§ 1°- Os limites das zonas das areas urbanas estdo definidos no Capitulo II.

§ 2°— A &rea urbana das sedes dos Distritos de Sdo Vicente de Paula e Morro Grande e as demais
areas definidas como urbanas receberdo tratamento uniforme, prevalecendo o padrdo de urbanizacéo
previsto para a ZR4.

Art. 5°- Para aprovacdo de projetos de edificacdo e de urbanizacéo, independentemente do uso,
deverdo ser também observadas as normas sobre pardmetro de uso e ocupagao.

8§ 1°- Para os efeitos deste artigo consideram-se parametros de uso do solo urbano:

I —Uso adequado (A) — o que obedece aos melhores critérios de aproveitamento de espaco
urbano, expressos pelos pardmetros estabelecidos para cada zona.
Il — Uso proibido (P) — o incompativel com os usos adequados.

111 — Uso Adequado (A#) — uso adequado apenas mediante consulta. N&o serdo autorizados pelos
Orgéos Municipais quaisquer atividades poluidoras ao Meio Ambiente ou que provoquem danos ao bem
estar fisico e social.



§ 2°— Para os efeitos deste Artigo consideram-se como parametros de ocupagao do solo urbano:
| — Taxa de Ocupacdo (TO) — a relacdo entre a area util do terreno em relacdo a projecdo da
edificacdo sobre este e expressa geralmente em percentagem.
I1 — Gabarito (G) — o nimero de pavimentos permitidos para a edificacéo.

111 — Lote Minimo (LM) — a &rea minima resultante de parcelamento de solo urbano e expressa em
metros quadrados.

IV — Testada Minima do lote (TM) — a dimensdo minima do limite frontal do lote, voltado para o
logradouro publico e expressa em metros lineares.

V — Afastamento Frontal (AF) — a distancia entre o limite frontal do lote a edificacéo.

VI - Fracdo de Ocupacdo da Edificacdo Secundaria (FOES) — a fracdo da area resultante da taxa
de ocupacdo permitidas para a zona, expressa sob a forma fracionaria, constituindo o limite maximo de
projecdo da edificacdo secundaria.

§ 3°- As atividades de comércio varejista e atacadista obedecem a classificacdo dada pelo
Ministério da Economia.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 6°— A tipologia e atividades serdo variaveis de zona para zona e constam do Anexo | —
QUADRO DO USO DO SOLO.

Art. 7°~ Os parametros de ocupacdo do solo serdo variaveis de zona para zona e constam do
Anexo Il - QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO URBANO.

Art. 8°— A delimitag&o de cada zona esté contida neste Capitulo.

Art. 9°— Para efeito do Zoneamento, serdo consideradas as seguintes zonas:

| — Zona Residencial 1 — ZR1
Il — Zona Residencial 2 — ZR2
111 — Zona Residencial 3 — ZR3
IV — Zona Residencial 4 — ZR4

V — Zona Residencial Especial — ZRE

VI — Zona Central — ZC
VII — Eixos de Comércio e Servigos — ECS
VIII - Zona de Expansdo Urbana— ZEU

Art. 10- A ZONA RESIDENCIAL 1 - (ZR1):
| —Visa estabelecer e destinar sua diretriz de ocupagdo residencial e comercial turistica,
promovendo o Municipio em dmbito nacional.

Il —Terd como prioridade o desenvolvimento turistico e residencial que merecera especial
atencdo. A implantacdo da expanséo turistica merecera julgamento prévio, ndo permitindo a degradagdo do
meio ambiente, mediante anéalise competente dos Orgdos Municipais.

111 — A taxa de ocupacdo maxima admitida da ZR1 serd de 60% (sessenta por cento) e edificacbes
com gabarito méximo de trés pavimentos, com altura méaxima de 11,00m, incluidas a torre de elevador e
caixa d’agua. (Anexo II)

1V — Serdo admitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo I)

V — Constitui a Zona Residencial 1 — (ZR1):

1° Distrito do Municipio de Araruama-RJ, as areas definidas pelos perimetros:

— Situa-se entre a RJ-106 e a Lagoa de Araruama, iniciando no entroncamento da Avenida Eurico
Gaspar Dutra e a RJ-106, seguindo até o limite dos Municipios Araruama e Sdo Pedro D’Aldeia. Por este
limite até a Lagoa de Araruama, retornando pela orla até o entroncamento inicial.

Art. 11- ZONA RESIDENCIAL 2 - (ZR2):



| — Destina-se a ocupacdo residencial, turistica, comercial e industrial, com vida propria,
servindo de incentivo a expansao imobiliaria, favorecendo o desenvolvimento do Municipio.

I1 — Serdo admitidas edificacBes com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, em terrenos
com é&rea superior a 450,00m?2 e altura méaxima de 14,00m (quatorze metros), considerando-se 03 (trés)
pavimentos habitaveis, podendo ser utilizado 50% (cinguenta por cento) da cobertura, incluidas a torre de
elevador e caixa d’agua, observando-se sempre a altura maxima. (Anexo II)

111 — A taxa de ocupacdo maxima admitida na ZR2, sera de 60% (sessenta por cento). (Anexo Il)

IV — Serdo admitidos parcelamento de areas para fins de Lotes Populares com unidades isoladas
superiores a 250,00m?2, obedecendo a Lei de Parcelamento do Solo e diretrizes estabelecidas pela Prefeitura
Municipal de Araruama.

V — Serdo admitidas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo 1)

VI — Constitui a Zona Residencial 2 — (ZR2):

1° Distrito do Municipio de Araruama-RJ., as areas definidas pelos perimetros:

— Situa-se do lado esquerdo da RJ-124 e RJ-106 no sentido Araruama-Cabo Frio, iniciando no
Trevo de Sdo Vicente de Paula (entroncamento da RJ-138) e seguindo pela RJ-138 até uma distancia
aproximada de trés quildmetros para encontrar a ARA-105, segue por esta até a ARA-106, indo através
desta até o limite dos Municipios de Araruama e Sdo Pedro D’Aldeia, neste limite segue até encontrar a RJ-
106, pela qual retorna a RJ-124 e o Trevo de Sdo Vicente de Paula.

Art. 12— ZONA RESIDENCIAL 3 - (ZR3):
I — Apresenta caracteristicas residenciais, com tendéncias ao turismo, comércio e servicos,
situados as margens da Lagoa de Araruama.

Il — Serdo admitidas edificagdes com o gabarito méximo de trés pavimentos em terrenos com
area superior a 450,00m2 e altura maxima de 11,00m (onze metros), considerando-se inclusive a torre de
elevador e caixa d’agua. (Anexo II)

111 — A taxa de ocupacéo maxima para a ZR3 serd de 60% (sessenta por cento). (Anexo Il)

IV — Serdo admitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo )

V — Deverdo ser protegidas as falésias fdsseis e as encostas das colinas voltadas para a Lagoa de
Araruama, localizadas as suas margens e a respectiva vegetacao.

VI — Constitui a Zona Residencial 3 — (ZR3):

1° Distrito de Araruama-RJ., as areas definidas pelos perimetros:

— Situa-se entre a RJ-106 e a Lagoa de Araruama.

— Inicia-se na RJ-106, no limite dos Municipios de Araruama e Saquarema, por onde vem até
encontrar 0 Rio Mataruna, deste segue pela orla da Lagoa de Araruama até encontrar o limite dos
Municipios de Araruama e Saquarema, seguindo este limite até encontrar a RJ-106.

Art. 13- ZONA RESIDENCIAL 4 — (ZR4):
| — Visa incentivar as atividades comerciais e industriais, tanto como o crescimento econdmico e
financeiro do Municipio, proporcionando a populagéo fixa maior desenvolvimento sdcio-econémico.
Il — A implantagdo do Condominio Industrial na ZR4 prevé areas, ocupacdo e uso do solo
distintas, sempre com a finalidade de preservar 0 meio ambiente.
111 — Serdo admitidas edificagdes com gabarito maximo de 09 (nove) pavimentos em terrenos com
area superior a 450,00m? e altura maxima de 28,00m (vinte e oito metros), podendo ser utilizado 50%
(cinquenta por cento) da cobertura, incluidas a torre de elevador e caixa d’agua, obedecendo a altura
méaxima prevista.
A — Deverd ser previsto nas edificacbes multifamiliares:
— Pelo menos uma vaga de garagem para cada unidade ou fracéo.
— Area de lazer com area superior a 150,00mz2.
— O afastamento minimo lateral para terrenos de terceiros, neste caso, serd de 1,50m (Hum metro e
cinquenta centimetros), mesmo sendo empenas cegas.
— Obedecer os demais afastamentos e recuos, conforme o Codigo de Obras do Municipio.
B — Condominio Industrial:
A implantacéo das industrias, deverdo obedecer os critérios adotados nas Leis vigentes e nos casos
omissos, ficara a critério e julgamento prévio dos Orgéos competentes do Municipio.
IV — A taxa de ocupagdo maxima admitida na ZR4 seréa de 80% (oitenta por cento). (Anexo I1)



V — Serdo admitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do solo. (Anexo 1)

VI — Constitui a Zona Residencial 4 — (ZR4):

Inicia-se no entroncamento da Rua Princesa Isabel com a RJ-106, por onde segue até o limite dos
Municipios de Araruama e Saquarema. Parte por este limite até o encontro do limite do 1° com o 2° Distrito,
seguindo por este até o Carrego de Juca Domingues. Deste ponto, segue por uma linha reta até uma distancia
de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) do eixo da RJ-138 no entroncamento com a ARA-105. Segue
paralelamente ao eixo da RJ-138 até o limite do 1° com o 2° Distrito com essa mesma faixa, retornando pelo
lado oposto numa faixa idéntica, até o entroncamento com a ARA-105 que leva a RJ-138, indo até o Trevo
de S8o Vicente de Paula. Deste segue pela Avenida Getulio Vargas entrando pela Rua Bernardo de
Vasconcellos, até o cruzamento com a Rua Oscar Clark e na direcdo desta até encontrar a Avenida
Gladstone de Oliveira, por onde segue até a Praca da Bandeira, entrando na Travessa Quintanilha, passando
pelas Ruas das Oliveiras e Sete de Setembro, até encontrar a Rua Princesa Isabel, que leva ao entroncamento
com a RJ-106.

Art. 14— ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL — (ZRE)
| — Por ser identificada como area turistica, visa-se incentivar o desenvolvimento com infra-
estrutura adequada, associada as atividades necessarias a sua expansdo, com maiores critérios para a
preservacdo do meio ambiente.

Il — Serdo admitidas edificagdes com o gabarito maximo de 03 (trés) pavimentos e altura maxima
de 11,00m (onze metros), incluidas a torre de elevador e caixa d’agua, como também a ocupacdo de 50%
(cinquenta por cento) da cobertura.

111 — A taxa de ocupagdo maxima admitida na ZRE sera de 60% (sessenta por cento) em lotes com
area superior a 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) devendo serem respeitados 0s
afastamentos e recuos definidos no Cédigo de Obras do Municipio. (Anexo 1)

1V — Serdo admitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo )

V —Serdo permitidas junto as margens das Lagoas e do Oceano, atividades turisticas e
comerciais, desde que utilizem sistema de esgotamento sanitario adequado, obedecendo as normas e Leis
vigentes, evitando a degradacdo do meio ambiente.

VI — Constitui a Zona Residencial Especial — ZRE:

1° Distrito do Municipio de Araruama, limite com o Municipio de Saquarema, orla da Lagoa de
Araruama, limite com o Municipio de Arraial do Cabo, Oceano Atlantico até o limite com o Municipio de
Saquarema.

Art. 15- ZONA CENTRAL - ZC
I —Visa concentrar atividades comerciais, servicos e equipamentos urbanos, preservando o
desenvolvimento sem prejuizo ao meio ambiente.
Il — Serdo admitidas edificagbes com 09 (nove) pavimentos em toda a ZC e altura maxima de
28,00m (vinte e oito metros), podendo ser utilizado 50% (cinquenta por cento) da cobertura, incluidas a
torre do elevador e caixa d’agua, sendo considerados no méximo de 07 (sete) pavimentos habitaveis e
destinados pelo menos uma vaga de garagem para cada unidade ou fragao.
111 — Para edificagcbes multifamiliares, deverd ser previsto:
A — O afastamento minimo lateral para terrenos de terceiros, neste caso, de 1,50m (Hum metro e
cinquenta centimetros), mesmo sendo empenas cegas.
B — Obedecer os demais afastamentos e recuos conforme o Cadigo de Obras do Municipio.
C —Prever area de lazer para edificagbes, com area superior a 150,00m? (cento e cinquenta
metros quadrados).
D - As edificagfes em ruas que ndo tiverem recuo, serd permitido a ocupacéo total do pavimento
térreo (1° pavimento) para uso de vagas de garagem, observando-se os vdos de ventilagdo e iluminacéo
definidos pelo Codigo de Obras.

IV — A taxa de ocupagdo maxima permitida na ZC sera de 80% (oitenta por cento), observados os
afastamentos e recuos definidos pelo Codigo de Obras.
V — Serdo admitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo 1)



VI — S0 seré permitida a lavagem e lubrificacdo de veiculos em postos de combustiveis existentes
na ZC, desde de que utilizem sistemas e dispositivos de seguranca de despoluicdo adequados, que
obrigatoriamente serdo analisados e fiscalizados pelos 6rgdo competentes.

VII — Constitui a Zona Central — ZC do 1° Distrito de Araruama-RJ.:

Inicia-se no entroncamento da RJ-106 com a Rua Princesa Isabel, por onde segue entrando nas
Ruas Sete de Setembro, das Oliveiras e Travessa Quintanilha na Praca da Bandeira até encontrar a Avenida
Gladstone de Oliveira, que leva ao cruzamento com a Rua Oscar Clark, deste segue até a Rua Bernardo
Vasconcellos que passa a ter o sentido do Trevo de S&o Vicente, seguindo pela RJ-124 até o Trevo da Gigi,
no seu extremo, voltando pela RJ-106 até o entroncamento desta com a Rua Princesa Isabel.

Art. 16— ZONA DE EXPANSAO URBANA — (ZEU)
| — Visa estabelecer e direcionar o crescimento e futura ocupa¢do urbana do Municipio.
I1 — Serdo admitidas edificacdes de até 04 (quatro) pavimentos e taxa de ocupacdo de 60%
(sessenta por cento) em lotes de terreno com area superior a 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros
guadrados), obedecendo os afastamentos e recuos previstos no Cédigo de Obras do Municipio.

111 — Serdo permitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo )

IV — Serdo admitidas parcelamento das areas na ZEU, para fins populares, com unidades isoladas
superiores a 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), obedecendo a Lei de Parcelamento do Solo
e Diretrizes estabelecidas pela Prefeitura Municipal de Araruama.

V — Os casos omissos presentes nesta Lei, fica a critério e julgamento dos 6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal de Araruama.

VI — Constitui a Zona de Expansao Urbana — ZEU:

Inicia-se numa linha paralela ao entroncamento da ARA-105 e a RJ-138 numa distancia de
duzentos e cinquenta metros do eixo da RJ-138 indo encontrar o limite 0 1° com o 2° Distrito. Segue por este
limite até encontrar o ponto de interse¢do do 1°, 2° e 3° Distritos, por onde segue no sentido do limite de Séo
Pedro D’Aldeia até encontrar a ARA-106, voltando por esta, ARA-105, e até duzentos e cinquenta metros
do eixo da RJ-138.

Art. 17— EIXOS DE COMERCIOS E SERVICOS — (ECS)
| — Visa estabelecer e incentivar as atividades comerciais e industriais, que compreende a faixa
de 80,00m (oitenta metros) para cada lado das Rodovias.
Il — Serdo permitidos na RJ-124 (limite do 1° e 2° Distrito até o Trevo de Sdo Vicente de Paula)
uma faixa de 500,00m (quinhentos metros) para cada lado do eixo e na RJ-138 (limite entre o Trevo de S&o
Vicente de Paula até a divisa entre 0 2° e 0 3° Distrito) uma faixa de 250,00m (duzentos e cinquenta metros)
para cada lado do eixo da rodovia, para atividades industriais de Grande Porte, ndo poluentes.

111 — Serdo admitidas edifica¢cbes com 09 (nove) pavimentos em toda a ECS (exceto na ZRE) com
altura maxima de 28,00m (vinte e oito metros), podendo ser utilizado 50% (cinguenta por cento) da
cobertura, incluidas a torre de elevador e caixa d’agua, observada a altura méaxima, em lotes de terreno com
area minima de 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

IV — A taxa de ocupacdo maxima permitida sera de 80% (oitenta por cento), observados os recuos
e afastamentos definidos no Cédigo de Obras do Municipio.

V — Serdo admitidas todas as atividades estabelecidas no Quadro de Uso do Solo. (Anexo 1)

VI — Constitui o Eixo de Comércio e Servicos:

— Todas as areas definidas no Artigo 20.

Art. 18- Constitui a Zona Urbana do 2° Distrito, Morro Grande, a area definida pelo perimetro
descrito a seguir:

I — Tem seu inicio no limite do 1° com o 2° Distrito, seguindo pelo limite do Municipio de
Saquarema até encontrar a ARA-002, pela qual ira até a RJ-124. Segue por esta até o entroncamento com a
ARA-202, por onde ira até a Estrada da Figueira. Desta Estrada dirige-se até chegar a uma distancia de
duzentos e cinquenta metros da Sede do 2° Distrito. Deste ponto passa a seguir uma faixa de duzentos e
cinquenta metros a esquerda da RJ-136 (sentido Araruama/Morro Grande) até encontrar o leito do Rio
Fundo. Segue o leito do Rio Fundo até o entroncamento com a ARA-105, que por uma linha paralela (do
sentido esquerdo percorrido), de duzentos e cinquenta metros, leva ao encontro do limite do 2° com o 1°
Distrito.



Il — Constitui também Zona Urbana do 2° Distrito, uma faixa de quinhentos metros cujo eixo
coincide com o eixo da RJ-138, tendo inicio no limite do 1° com 2° Distrito e findando-se no limite do 2°
com o 3° Distrito.

Art. 19— Constitui a Zona Urbana do 3° Distrito, Sdo Vicente de Paula, a area definida pelo
perimetro descrito a seguir:
| — Tem seu inicio no entroncamento da ARA-007 com a ARA-011, pela qual segue até o
cruzamento com a Linha Adutora da CEDAE. Parte entdo desta dire¢do até encontrar a Estrada Carijojo, por
onde segue o entroncamento com a RJ-140. Deste entroncamento, segue pela ARA-012 até atingir a ARA-
102, parte da ARA-102 e vai até um ponto distante de duzentos e cinquenta metros do eixo da RJ-138,
seguindo paralelamente nesta direcdo até o limite do 2° com o 3° Distrito e retorna com uma mesma faixa de
duzentos e cinquenta metros pelo lado oposto até encontrar a Estrada Gegé. Através desta, encontra-se a
Estrada do Torquato que levara a RJ-140 e consequentemente ao entroncamento da ARA-007 com a ARA-
011.

I1 — Constitui também Zona Urbana do 3° Distrito um circulo de raio de 1.500m (mil e
quinhentos metros) em Sobradinho, cujo eixo coincide com a Praca Francisco Toméas Chaves e um circulo
de raio de 500m (quinhentos metros) em Morubai, cujo eixo coincide com a Escola Francisco Libério da
Silveira.

111 — Constitui também Zona Urbana do 3° Distrito, um circulo de raio de 1.000m (mil metros), na
localidade de Posse, cujo eixo coincide com a Escola Municipal Luiz Antunes de Mendonca.

IV — Fica também criada uma Zona Urbana na localidade de Morubai, 3° Distrito, com raio de
500m (quinhentos metros) cujo eixo coincide com a Escola Municipal Pedro Fonseca.

Art. 20— Constitui o ECS nos 1°, 2° e 3° Distritos uma faixa de 80,00m (oitenta metros) para cada
lado do eixo das seguintes rodovias:
| - RJ-106 (Niteréi/Macaé), no trecho compreendido dentro dos limites do Municipio de
Araruama.
Il - RJ-124 (Rio Bonito/Araruama), no trecho da divisa do 1° com o 2° Distrito até o
entroncamento com a RJ-106.
111 — RJ-138 (Araruama/Sdo Vicente), do inicio da RJ-138 (entroncamento com a RJ-124) até o
centro da Sede do 3° Distrito.
IV — RJ-136 (Araruama/Morro Grande), no entroncamento com a RJ-124 até o centro da Sede do
2° Distrito.
V - RJ-102 (Araruama/Arraial do Cabo) — Praia Seca, no trecho compreendido entre os
Municipios de Arraial do Cabo e Saquarema..

Art. 21- O sistema de Esgotamento Sanitario adotado no Municipio de Araruama, seguira as
normas da ABNT-NBR-7229/82 e determinacgdes dos Orgdos Estaduais e Federais que legislam sobre aguas
residuais, 0s quais serdo submetidos a apreciagdo da Prefeitura Municipal de Araruama.

Art. 22— ANEXOS l e Il

— Anexos a presente Lei 0 Quadro de Uso do Solo (Anexo I) composto de folhasden®ladeo
Quadro de Ocupacéo do Solo Urbano (Anexo II).

CAPITULO 111

DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE
Art. 23— As areas de Preservagdo Permanente compreendem éareas e faixas de terrenos,
indispensaveis a protecdo ambiental e ecoldgica.
§ 1° — Sdo Areas de Preservagdo Permanente e consideradas “ non aedificandi “:
I —Na orla da Lagoa de Araruama a faixa de 33,00m (trinta e trés metros) que ndo devem
traduzir exatamente os terrenos de Marinha.
Il — Na Praia Seca a faixa de 33,00m (trinta e trés metros) que ndo devem traduzir exatamente 0s
terrenos de Marinha.



111 —Na orla das Lagoas Pernambuca, Vermelha e Pitanguinha, localizadas na restinga de Praia
Seca, a faixa de 40,00m (quarenta metros).
IV — Na orla da Lagoa de Juturnaiba a faixa de 500,00m (quinhentos metros).
V — A partir do eixo das Rodovias Estaduais, as faixas definidas no Plano Rodoviario Estadual,
aprovado para o0 Municipio de Araruama em 1976.
VI — A partir do eixo das estradas municipais a faixa de 15,00m (quinze metros).
VIl — Em cada margem dos rios e cursos d’agua a faixa de 15,00m (quinze metros).
VIII — As areas remanescentes de projetos aprovados da area denominada por
Lagoa de Pitanguinha “ na ZRE, ficando vedado o parcelamento do solo.
IX — As areas atualmente ocupadas por salinas, em atividade de producao.
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Comoros da

8§ 2° — Nos casos dos itens I, 11, I, IV e VII, a faixa de que trata este Artigo serd medida a partir de
marcos indicadores a serem postos pela Prefeitura.

8§ 3° — Incluem-se nas areas de preservacdo ambiental e ecoldgica a Reserva do Parque Florestal —
IBDF, localizado no Distrito de S8o Vicente de Paula e a Reserva Florestal Fazenda da China, criada por Lei
Municipal.

§ 4° — Em nenhuma hipdtese sera permitido qualquer espécie de constru¢do nas areas “ non
aedificandi “ de que trata o 8 1° deste Artigo.

§ 5° — A éarea a que se refere o item VIII do § 1° deste Artigo, serd objeto de Projeto Especial de
Preservacdo Paisagistica e sua destinacdo obedecerd ao disposto na Legislacdo Estadual, em elaboragdo
sobre a matéria.

§ 6° — Serdo considerados ainda de preservacdo permanente, sempre que declarados por Ato de
Poder Pablico, as florestas e demais formas de vegetacdo natural destinadas a:

| — Atenuar a erosao das terras.
Il — Fixar dunas.
11 — Proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico.
IV — Asilar exemplares de flora e/ou de fauna ameacados de extingéo.
V — Manter o ambiente necessario a vida das populagdes.
VI — Assegurar condicdes de bem-estar publico.

Art. 24— VILAS OU CASAS DE VILA:

I — A construgdo do Grupo de Habitacdes, denominadas “ VILA “, s6 sera permitida como
aproveitamento de terreno de frente para logradouro publico existente, em lotes com testada igual ou
superior a 15,00m (quinze metros).

Il — Ser tolerada a aprovagéo de vilas existentes anteriores a esta Lei, adequando-as quanto a
ocupacdo e a Lei de Zoneamento Urbano.

111 — A construcdo de casas de vila so sera permitida apds a aprovagédo do projeto de conjunto
de vila, inclusive sua entrada e observadas rigorosamente as questdes pertinentes a estética e padrao
arquitetonico.

IV — A construcdo de casas de vila, poderd ser feita parceladamente, sendo obedecidas
rigorosamente o estilo conforme o projeto aprovado.

V — As casas de vila de frente para o logradouro publico existente deverdo ser construidas
previamente, ou em conjunto quando a obra for concluida de uma sé vez.

VI — As &reas destinadas as casas de vila de frente para o logradouro publico existente, deverdo
satisfazer a todas as exigéncias do Cddigo de Obras e Lei de Zoneamento Urbano, podendo contudo ser
destacado do lote a faixa de terreno necessario a entrada da vila.

VIl — A testada minima para cada “ lote “ interno sera de 8,00m (oito metros) e area minima de
128,00m? (cento e vinte e oito metros quadrados). Neste caso as construcgdes terdo 5,00m (cinco metros) de
frente, respeitados os afastamentos laterais de 3,00m (trés metros) entre cada unidade isolada.

VI - O recuo minimo obrigatério para a rua interna da vila deverd ter 3,00m (trés metros).
IX — A entrada ou entradas da vila (Portdo), deverd ter a largura minima de 3,00m (trés metros).
X — A(s) rua(s) da vila terdo a largura minima de 6,00m (seis metros) quando apenas existirem
edificacbes em um dos lados, e de 7,00m (sete metros) quando existirem edificacbes dos dois lados da rua
da vila. Os passeios deverdo ser de 1,00m (Hum metro) de largura minima nos dois casos.



XI — A estrada e ruas de vila, deverdo ser pavimentadas, meio fio colocados e passeios
definidos em projeto, como também serem previstos: abastecimento (agua, luz e telefone), esgotamento
sanitario, rede de &guas pluviais, arborizacdo e memorial descritivo.

XI1 — Devera ser obedecida a taxa de ocupacao determinada pela Lei de Zoneamento Urbano em
gue esta sendo implantada a vila.

X111 — Serdo permitidas casas de vila com no minimo de 04 (quatro) e no maximo de 36 (trinta e
seis) unidades.

XIV —Nos casos de usos especiais, terdo sua aprovacdo vinculada a uma consulta prévia,
considerando os impactos causados sobre o sistema viario, vizinhanca e meio ambiente.

XV —As casas de vila ndo poderdo ser desmembradas em lotes independentes, apenas o
fracionamento. Serdo permitidos elementos construtivos divisérios entre as unidades que limitem as areas de
utilizacdo, com no maximo 1,50m (hum metro e cinquenta centimetros) de altura, em rela¢do ao passeio.

XVI - As casas de vila ndo poderdo ter mais de dois pavimentos e que pertencam a mesma
unidade. Serd admitido a utilizacdo de 50% (cinquenta por cento) da area da cobertura para utilizacdo de
terrago descoberto. Os balangos ndo podem exceder a 1,20m (hum metro e vinte centimetros) de largura
sobre a area de recuo obrigatorio.

XVII - As vilas poderdo ter suas casas isoladas ou geminadas (em apenas um dos lados), nédo
sendo permitido o “ Vagao “, mantendo-se 0 afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de uma unidade
para a outra livres.

XVIII - Quando as casas de vila forem geminadas, as paredes que divisam as unidades deverao
ser de uma vez no caso de alvenaria e meia vez quando em concreto, nos dois pavimentos.

XIX — Devera haver um espago livre nos fundos com no minimo 1,50m (hum metro e cinquenta
centimetros) de largura e 12,00m? (doze metros quadrados) de area, pelo menos, para patio ou quintal de
cada unidade excluida a area de servigo.

XX — Devera haver no minimo uma vaga de garagem para veiculo em area determinada em
projeto, fazendo parte da unidade, ndo podendo ser utilizada a area livre entre as unidades.

XXI - Os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdo computados para efeito de
gabarito, exceto quando 50% (cinguenta por cento) do pavimento estiver acima da cota do logradouro,
correspondente a testada.

XXI11 — A Prefeitura Municipal de Araruama podera exigir a reconstrucao da edificagdo, mantendo
as caracteristicas originais, no caso de sinistro e demoli¢do néo licenciada, ou a reconstitui¢do da construcao
guando houver acréscimos ou obras ilegais.

Art. 25— Os casos omissos serdo resolvidos a critério do Poder Executivo, que podera
regulamenté-los por Decreto.

Art. 26— Ficam expressamente revogadas todas as disposi¢des constantes da Lei n® 672, de 06 de
novembro de 1990, que dispunham sobre matérias constantes da presente Lei.

Art. 27— Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, produzindo seus efeitos a partir
desta data, revogando-se as disposi¢Ges em contrario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se

Gabinete do Prefeito, 02 de junho de 1995.

Henrique Carlos Valladares
PREFEITO



