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APRESENTACAO

O presente Codigo de Obras e Urbanismo do Municipio de Araruama, foi
elaborado, visando rever e ampliar conceitos fixados pelo decreto n° 18 de janeiro de 1976
e aprovado em janeiro de 1977.

A revisdo em questdo, tornou-se imperiosa diante do ritmo de desenvolvimento que
atinge toda a Regido Administrativa onde se localiza o Municipio de Araruama, bem como,
compatibilizar a legislagdo municipal ao anteprojeto de Lel de Parcelamento de Uso do
Solo, emitido pelo Governo Estadual para a Regido dos Lagos.

A equipe escolhida pelo Sr. Prefeito Municipal, Dr. Altevir Vieira Pinto Barreto,
procedeu os estudos para a confecgdo final do novo codigo, partindo dos el ementos béasicos
disponiveis ja citados, com aintencdo de dotar o Municipio de legislagdo apropriada a uma
disciplina ordenada de ocupac&o e uso do solo, visando acima de tudo, o bem estar coletivo.

O codigo apresentado, sendo parte de um processo, organismo dindmico de uma
comunidade, estard sempre passivel de revisdo ou dteracdo ditadas pelo desenvolvimento
Regional/Municipal.

O objetivo desta publicacgo € informar a todos aqueles que pretendem parcelar o
solo ou edificar no Municipio de Araruama, de maneira f&cil e clara, todas as normas e
diretrizes a serem seguidas atendendo os interesses comunitarios.

A LEI N°373 DE 31 DE DEZEMBRO DE 1977
A CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA DECRETA E EU SANCIONO
A SEGINTE LEI:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

SECAO |

OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

Art. 1° - O presente Cédigo de Urbanismo e Obras, aplica-se atodo o Municipio de
Araruama, disciplinando 0 uso da terra, estabelecendo normas para todas construgoes,
visando assegurar condic¢des adequadas de habitacdo, circulacdo, trabalho e recreacéo, bem
como aspectos culturai s e paisagisticos.

Art. 2° - Para assegurar a prevencao das condi¢des do meio fisico do Municipio e,
especificamente sua hidrografia e sua flora, a ninguém serd licito praticar atos ou implantar
obras que:

I.  Concorram, de qualquer modo para prejudicar a amenidade do clima da
regido, ou desfigurar a beleza e o pitoresco da paisagem locdl;

1.  Que acelerem o0 processo de erosdo das terras, comprometendo-lhes a
estabilidade, ou modifiqguem a composicéo e disposicdo das camadas do




solo, prgudicando-lhes a porosidade, permeabilidade e inclinagdo dos
planos de clivagem;

Que, promovendo a criagdo de colegdes de é&guas concentrando ou
produzindo umidade, ou, ao contrério, ressecando o solo, possam alterar
desfavoravelmente as condi¢cdes higroscopicas dos terrenos vizinhos ou
comprometer 0 conveniente desenvolvimento das espécies vegetais
componentes da pai sagem;

Que modifiqguem de modo prejudicial para os vizinhos e para a coletividade
em geral:

O escoamento das aguas de superficie e especialmente a capacidade de
velocidade dos cursos de &gua;

O armazenamento, presséo e 0 escoamento das aguas do sub-solo, com
alteracdo do perfil dos lencgois fredticos e profundo;

As qualidades fisicas, quimicas e biolégicas das aguas de superficie e de
sub-solo.

Art. 3° - A fim de se tirar partido do modelado do solo e de sua constituicéo e
revestimento floristico incumbira a administracdo Municipal, incentivar o estudo da flora e
dafaunatropicais nativas aregiéo.

Art. 4° - A habitacdo devera localizar-se tanto quanto possivel na proximidade ou
vizinhanga dos locais de trabalho, abastecimento, educacdo e recreio, ou ser provida de
facilidades de acesso a estes.

PARAGRAFO UNICO — O interesse da localizaggo da edificagio residencial perto

dos centros de trabalho industrial ou comercial, sera sempre condicionado pela necessidade
de assegurar @ morada humana os requisitos de seguranca, higiene e sossego indispensavel
asaude fisicae mental de seus ocupantes.

Art. 5° - As construcdes, as unidades ou conjuntos arquitetonicos e, de modo geral,
0s aspectos urbanos remanescentes de culturas passadas, encerram valores espirituais que
cabera ao Poder Publico preservar.

Art. 6° - Em caso algum deverdo ser sacrificados os aspectos ou construgdes que
sejam realmente representativos de uma etapa marcante da evolucéo cultural do povo, mas
a exigéncia ou a localizagcdo de velhos edificios, quarteirbes que ndo preencham essa
condicdo, ndo deve constituir obstaculo irremovivel a solucdo de problemas de salde
publica, nem a satisfacdo das necessidades de concentracdo e deslocamento cotidiano das
massas humanas e seus bens.

Art. 7° - A destinac@o e as caracteristicas de cada setor ou bairro dever&o ser objeto
de segura previsdo de modo que, para defesa do mercado de iméveis e embaraco de
especulacdes ilegitimas ndo se venha rebaixar o nivel econémico da propriedade
imobilidria, por fata de homogeneidade e pela decorrente promiscuidade de prédios, de
valores e fungdes diferentes, namesma érea ou quadra.

Art. 8°- As areas da cidade, em cuja urbanizacdo ou melhoramentos houverem sido
investidas grandes somas pelo Municipio, Estado ou Uni&o, deverdo ter um aproveitamento
econdmico que possibilitem a valorizagdo crescente dos terrenos e edificagcbes nelas
situados, oferecendo assim, a devida compenséo a Fazenda Publica.




SECAO I
DO ZONEAMENTO

Dos setores, seus limites, taxa de ocupagdo e de utilizacgo.

Art. 9° - Para efeito deste Cadigo, as zonas urbanas do Municipio de Araruama sdo
descritas na Deliberac&o n° 224 de novembro de 1969, da Camara Municipal .

Art. 10° - O zoneamento das areas urbanas do Municipio seré objeto seré objeto de
Lei Municipal aser elaborada pela Prefeitura Municipal de Araruama.

PARAGRAFO UNICO — Para €feito desta Lei a Prefeitura Municipal, através da
Coordenadoria de Plangjamento, informard por certiddo os setores ou zonas ja identificadas
no projeto de Zoneamento, que vem sendo elaborado.

Art. 11° - Todos os projetos de loteamento, desmembramento ou edificacbes seréo
objeto, de andlise, quanto a localizacdo, pela Prefeitura Municipal de Araruama, visando
compartibilizd-los aos interesses municipais na disciplina de ocupacdo e uso do solo
urbano.

Art.12° - As taxas de ocupacdo e de utilizagdo do solo urbano serdo determinadas
especificamente por zonas ou setores definidos na Lei de Zoneamento do solo urbano.

PARAGRAFO UNICO — Durante o periodo compreendido entre a publicacio desta
Lel e a de Zoneamento, 0s casos especificos serdo analizados pela Secretaria de Viacéo e
Obras Publicas da Prefeitura Municipal de Araruama, quando ndo especificados no
Capitulo I11.

DAS DEFINICOES
GLOSSARIO

Para os efeitos deste codigo ficam estabel ecidas as seguintes definigoes:

Acréscimo — Aumento de uma construcdo em sentido horizonta ou vertical .

Afastamento — Distancia entre as divisas do terreno e parametro vertica externo
mais avancado da edificacdo, medida perpendicularmente a testada ou lados do mesmo
terreno.

Agua servida— Aguaresidual ou de esgoto.

Alinhamento — E a linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura Municipal
para marcar o limite entre o lote de terreno ou logradouro publico.

Alinhamento de gradia — Linha determinada pelo Municipio como linha do |ote ou
terreno com logradouros publicos existentes ou projetados.

Alinhamento de recuo — Linha fixada pelo Municipio dentro do lote, paraela ao
alinhamento de gradil a partir da qual € permitida edificacéo.

Alpendre — Area coberta e saliente em relagdo a0 parmetro externo de uma
edificagdo, com sustentacdo de colunas ou consol os para sua cobertura,




Altura da fachada — Seguimento vertical medido a0 meio da fachada e
compreendido entre dois planos horizontais que passam respectivamente, ao nivel de meio-
fio e pelo ponto mais alto da mesma fachada.

Alvara — E alicenca administrativa para realizaci de qualquer obra particular ou
exercicio de uma atividade.

Andaime — Estrutura provisoria de metal ou madeira, necessaria a execucdo de
edificagoes.

Andar — Qualquer pavimento acimado térreo.

Anuncio — Propaganda por meio de cartazes, painés ou similares e fixado em local
visivel e pablico.

Apartamento — Conjunto de dependéncias auténomas, para habitacdo familiar,
integrante de edificacdes pluridomiciliares.

ABNT — Associacdo Brasileirade Normas Técnicas.

Arealivre — Superficie nfo edificada do lote ou terreno.

Area livre principal — Superficie destinada a iluminacio e a ventilagdo de
compartimento de permanéncia prol ongada.

Area livre secundéria — Superficie destinada & iluminagio e a ventilagdo de
utilidade transitoria.

Area aberta — Superficie nZo edificada do lote ou terreno em cujos limites se inclui
(em) logradouro (s) publico (s).

Area fechada — Superficie ndo edificada do lote ou terreno em cujos limites n&o se
inclua(m) logradouro (s) publico (S) ou que por seu aspecto ou forma possa comprometer a
iluminagéo ou ventilag&o dos comodos a que sirva.

Area edificada — Superficie definida pela projeggo da edificacio sobre um plano
horizontal, ndo computados saliéncias ou balanco de até 0,50 (cinqlenta cm) e que ndo se
destinam a utilizagdo por seus habitantes.

Area de estacionamento — espaco reservado para o estacionamento de um ou mais
veiculos, com acesso (s) a logradouro (s) publico (s) podendo ser aberto ou fechado,
coberto ou descoberto.

Area ocupada — E a projecdo, em plano horizontal, da érea construida acima do
nivel do solo.

Areando edificavel — E a&reana qua alegislacio em vigor nada permite construir
ou edificar.

Area de divisa — Superficie contornada em parte por paredes da edificacio e em
parte por divisa ou divisas de terrenos e logradouro publico.

Area de recuo — Superficie de &rea de terreno ndo edificavel definida pelo
alinhamento de gradil, alinhamento de recuo e divisas laterais do lote.

Area verde — Parte de loteamento ou terreno incorporado ao municipio que interdita
de modo gera a edificacéo sendo permitidas, todavia, de acordo com o plang amento da
zona a que pertenca, edificacbes para fins sociais, recreacdo e esporte ou necessarias a
exploracdo da floricultura.

Area de recreacio — E toda parte da superficie do municipio destinada & recreacio
publica, tais como jardins, parques e largos.

Area urbana — Parcela de &rea do Municipio cujos limites sdo determinados por Lei,
e que geralmente corresponde a érea ocupada de forma mais intensa.

Area (til de construciio — Area de construgdo de uso especifico excluida a érea
ocupada pelas circulagbes comuns (se existirem).

Area (til de loteamento — Area de loteamento, excluidas as éreas destinadas a
recreacdo, a equipamentos urbanos e comunitérios e as vias de circulagéo.




Arruamento — Ato de arruar, isto €, abrir ruas, dando-lhes alinhamento, greide e
benfeitorias.

Box — Compatimento de dimensdes reduzidas geramente destinado a
estabel ecimento de pequeno comércio.

Barracéo — Construcéo provisoria destinada a guarda de materiais.

Balanco de retorno — Local de retorno para veiculos em final de viade circulaggo.

Balanco — Area edificada do 1° pavimento que exceda em sua projecio ao
pavimento térreo.

Cota— medida de distancia em linha entre dois pontos dados.

Canal — Escavacéo artificial, revestida ou ndo, destinada a conduzir em extensdo as
&guas pluviais ou servidas.

Casa— EdificagOes destinadas a abrigar uma unidade familiar.

Casa geminada — Edificacdo que, tendo paredes comuns, constituem uma unidade
arquiteténica, para abrigo de duas unidades familiares.

Casa popular — Edificacdo de baixo custo e area total de construcdo maxima de
50,00

Casa proletaria— Edificacdo de baixo custo cujo projeto € fornecido pela Prefeitura
Municipal.

Centro Comercial — Edificagdo ou conjunto de edificagbes cujas dependéncias se
destinam a0 exercicio de qualquer ramo do comércio por uma pluralidade de empresas
subordinadas a administracdo unica de conjunto edificado.

Coeficiente de utilizacdo — Relacéo entre a area total edificada e a area de terreno
onde se situa a edificacéo.

Combustivel — Substanciacapaz de queimar sob acdo de uma chama, reagindo com
0 oxigénio do ar e despreendendo energiaem formade luz e calor.

Compartimento — Cada diviséo de unidade habitacional ou ocupacional.

Condominio horizontal ou vertica — conjunto de um determinado nimero de
unidades domiciliares implantadas numa s area, subdividida em fragdes ideai s de posse.

Conjunto residencial — Agrupamentos de edificagbes uni ou pluridomiciliares
obedecendo a um plangamento global pré-estabel ecido.

Corte — Incorporagdo ao logradouro publico de area de terreno pertencente a
propriedade particul ar e adjacente ao mesmo logradouro.

COPLAN — Coordenadoria de Plangjamento Urbano.

CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquiteturae Agronomia.

Dependéncia — Parte isolada ou ndo de uma habitagdo com utilizagdo permanente ou
transitoria sem constituir unidade habitacional independente.

Desmembramento — Subdivisdo de um terreno ou gleba ficando as partes resultantes
com testadas para |l ogradouros publicos ou particulares.

Divisa — Linha limitrofe de um terreno. Divisa direita € a que fica a direita de uma
pessoa postada dentro do terreno e voltada para sua testada principal.

Edificacio — E a construco destinada a abrigar qual quer atividade humana.

Edificacdo unifamiliar — Construcdo destinada a moradia de uma Unica familia, seus
empregados e agregados.

Edificacéo multifamiliar — Construcéo destinada & moradia, dividida em unidades
unifamiliares.

Edificacéo de apartamentos— Edificacbes multidomiciliares.

Edificacdo comercial — Edificagdo com 0s requisitos necessarios ao exercicio das
atividades comerciais e profissionais.

Edificacdo industrial — Edificacdo com requisitos necessarios para a instalagdo de
indastria.




Edificacdo mista — Edificacdo destinada simultaneamente a habitagdo e outras
finalidades.

Equipamento comunitério — Equipamento de educagéo, cultura e outras finalidades.

Equipamento urbano — Equipamento de abastecimento de agua, servico e esgoto,
coleta de aguas pluvias, rede telefénica, energia elétrica e iluminagdo publica.

Estrutura vidria — Conjunto de vias que possibilitam as interligacGes constituindo
um sistema de canalizac&o de tréfego.

Embargo — Providéncia legal tomada pela Prefeitura Municipal tendente a sustar o
prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execucdo ou funcionamento estgja em
desacordo com as prescric¢des deste Codigo.

Frente — Segmente de ainhamento de gradil, limitando pelas divisas laterais do
terreno.

Fachada — Parametro vertical externo do edificio.

Faixa de protegdo — E a faixa de terra ndo edificavel, cuja largura e extensio so
destinadas, por lei ou convénios entre Municipio, Estado e Uni&o.

Gleba — E toda porcgo de terra sem determinacdo de medida, que se constitui em
propriedades rastica.

Gabarito — Limite maximo de pavimento (s) permitido (s).

Galeria externa— Viapublica de circulagdo de pedestres coberta e paralela ao meio-
fio por efeito de recuo do pavimento térreo da edificagéo.

Habite-se — Documento expedido pela Prefeitura Municipal a vista da conclusdo da
edificacdo, autorizando seu Uso ou ocupagao.

Hotel — Edificacéo destinada a exploragdo de servico de hospedagem.

Interdicdo — Impedimento por ato da autoridade do municipio competente de
ingresso em obra ou ocupacéo de edificacdo concluida

Legalizacdo — Pedido de licenciamento para obras j& executadas total ou
parcia mente.

Logradouro publico — Toda superficie destinada ao uso publico por pedestres ou
veiculos e oficia mente reconhecida e designada por um nome que lhe € proprio.

Loja —Parte ou todo de edificacdo destinada ao exercicio de atividade comercial.

Lote — Parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cuja testada é
adjacente ao logradouro publico reconhecido.

Loteamento — Divisdo plangada de um terreno, regularmente aprovado pela
Prefeitura Municipal, para constituir uma pluraidade de lotes subordinados a um sistema
de arruamento, servico publico, e areas comuns de uso geral.

Mercado — Edificacéo destinada ao uso de pegquenas ou médias empresas para venda
de géneros alimenticios e subsidiariamente, de objetos de uso doméstico.

Marquise — Estrutura em balanco destinada exclusivamente a cobertura e protegéo
dos pedestres.

Meio-fio — Linha limitrofe constituida de pedra ou concreto, entre a via de pedestres
e pista de rolamento de veiculos.

Motel — Hotel com estacionamento privativo para cada unidade e geralmente
situados a margem da estrada.

Parcelamento de terra— Divisdo de uma area do terreno em porcdes auténomas sob
forma de desmembramento ou |oteamento.

Passeio ou calcada — Parte da rua ou avenida publica ou particular destinada ao
transito de pedestres.

Plantada de situacdo — Planta que localiza a propriedade em relacdo a propriedades
vizinhas e as principais vias publicas de acesso indicando os principais acidentes
geogréficos e a orientacao.




Pavimento — Parte da edificagdo compreendida entre dois piSos sucessivos.

Piso — Superficie basica do pavimento.

Pavimento téreo — Pavimento cujo piso apresenta uma diferenca do nivel no
maximo da metade do pé-direito em relagdo a um ponto de meio-fio situado em frente ao
acesso principal da edificacdo. Quando dois pisos consecutivos apresentam o mesmo
desnivel em relacdo ao meio-fio, considera-se como pavimento térreo e superior.

Passadico — Passarela de madeira ou outro material utilizado em andaimes durante a
execucao das obras.

Pé-direito— Distancia vertical entre 0 piso e o teto de um compartimento.

Pilotis — Conjunto de pilares ndo embutidos em paredes e integrantes de edificacéo
para o fim de proporcionar areas abertas de livre circulagdo.

Play-ground — Area coberta destinada & recreacdo comum dos habitantes de uma
edificacéo.

Quadra — Area urbana delimitada por vias de circulagdo subdividida ou ndo em
lotes.

Recuo — E a incorporacdo prevista ao logradouro pablico de uma &rea de terreno
pertencente a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, afim de possibilitar
arealizacdo de um projeto de alinhamento aprovado pelo Municipio.

Reforma — Obra destinada a alterar edificacdo em parte essencial por supresséo,
acréscimo ou edificaco.

Renovacéo de licenca— Concesséo de nova licenca.

Serviddo — Passagem para uso publico, de um terreno que é de propriedade
particular.

Supermercado — Edificac@o destinada a0 uso de uma empresa para a venda de
géneros alimenticios, e subsidiariamente de objetos de uso doméstico sob sistema de auto-
Servigo.

Setor — Subdivisgo de zona.

Sobre- oja— Compartimento com piso elevado, de no minimo 2,40m em relacdo ao
do pavimento onde se situa, do qual é parte integrante com acesso direto, cuja &rea do piso
nunca sera superior a 75% da area do proprio pavimento.

Subsolo — Pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

S.\V.0. — Secretariade Viagdo e Obras Publicas.

Taxa de ocupacdo — Relacdo entre a projecdo do plano horizontal da érea edificada e
aareatota do terreno.

Tapume — Parede de vedacdo em madeira ou material similar, erguida em torno de
uma obra, com implantac&o no logradouro, destinada aisolar e a proteger os transeuntes.

Testada— Linhalimitrofe entre o terreno e o logradouro publico.

Testada do lote — E a linha que separa o lote do logradouro e coincide com o
alinhamento existente ou projetado pelo Municipio.

Toldo — Dispositivo instalado em fachada de edificagdo, servindo de abrigo contra o
sol e asintempéries.

Uso — Atividade ou finalidade paraa qua um lote ou uma edificacéo é destinada.

Via de Impasse — E a via sem saida que se desenvolve sem ser cortada por outras
transversais e que possui um elemento em seu final permitido o retorno de veiculos.

Via locd — E a via que se suporta os menores fluxos de tr&fego de malha;
geramente possui dimensdo de menor porte e tréfego mais lento.

Via principal — E avia que canaliza o maior fluxo de trafego possuindo geralmente
maior dimensdo e escoamento de tr&fego mais rapido dentre as demais vias.

Via secundéria — E avia que tem penetragio ou ligagdo entre a via principal e as
viaslocais.




Vistoria administrativa — Deligéncia determinada na forma deste cédigo, para
verificar as condi¢des de uma obra, instalagdo ou exploracéo de qualquer natureza, quanto a
regularidade.

Zona — Pocdo territorial do Municipio, com limites definidos em lei e com
finalidade especifica.

Pavimento térreo ou de acesso — Pavimento da edificagdo que se encontra na
mesma cota do logradouro publico ou em cota de soleira estabelecida no projeto de
edificacéo.

CAPITULO II
HABILITACAO PROFISSIONAL

Art. 13° - S6 serdo admitidos como responsaveis técnicos em projetos objetos de
pedido de licenca de construcéo, os profissionais legalmente habilitados, de nivel superior,
assim considerados aquel es que satisfizerem as disposi¢oes legais em vigor para a espécie e
forem regurlamente inscritos no CREA e Prefeitura Municipal de Araruama.

Art. 14° - Em qualquer fase de tramitacéo do pedido de licenca poderé a Prefeitura,
por seus 6rgdos competentes, exigir a exibicdo dos documentos comprobatérios de
habitacdo profissional do responsavel técnico, inclusive no tocante a obrigacfes fiscais
decorrentes do exercicio da profissao.

Art. 15° - A responsabilidade pelos projetos, calculos, conclusdes, memoriais e
execucdo de obras e instalacdes, cabera exclusivamente aos profissionais que hajam
assinados os projetos.

PARAGRAFO UNICO — Sera solidariamente responsavel a empresa a que pertenca
o profissional que hajafirmado os projetos.

Art. 16° - A responsabilidade de que trata o artigo anterior se estende a danos
causados a terceiros e a bens patrimoniais da Unido, Estado ou Municipio, em decorréncia

da execucdo daobralicenciada.

Art. 17° - Sera obrigatoriamente comunicado as CREA, para aplicacéo das medidas
de sua competéncia, qualquer irregularidade observada na habitagcdo profissiona do
responsavel técnico, infracdo legal de que voluntariamente, participe, bem como
mensal mente a Prefeitura Municipa de Araruama encaminhara o boletim informativo dos
projetos aprovados no Municipio.

CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO
ASPECTOS GERAIS

Art. 18° - O parcelamento do solo em Zona Urbana, rege-se por esta lel, sem
prejuizo das normas estaduais e federai s pertinentes.




PARAGRAFO 1° - Considera-se Zona Urbana, para fins desta lei, a érea de
edificacdo continua da sede Municipal e Distrital, e, das povoacGes de acordo com o
Decreto Estadua n° de junho de 1970, que aprovou a deliberacdo n°® 224 de novembro de
1969 da Camara Municipal de Araruama.

PARAGRAFO 2° - Considera-se também como Zonas Urbanas, areas urbanizaveis
constantes de parcelamentos aprovados pel os 6rgéos competentes, destinados a habitacéo, a
industria e ao comércio, mesmo que localizadas fora das Zonas destinadas por este artigo e
nas éreas declaradas como Zona de Expansdo Urbana, na Lei de Zoneamento Urbano.

PARAGRAFO 3° - Até que entre em vigor alei de Zoneamento do Municipio de
Araruama, os limites das zonas e das éreas urbanizaveis, serdo determinadas pel o Executivo
Municipal , com base nos estudos sobre desenvolvimento urbano, executados pela
Coordenadoria de Plangjamento Urbano do Municipio.

Art. 19° - O ato de parcelamento € proprio do Poder Publico e sera autorizado pela
Prefeitura Municipal quando naforma que melhor satisfazer o interesse coletivo.

Art. 20° - considerase parcelamento do solo a divisdo de terra em unidades
juridicamente independentes, dotados de individualidade prépria.

Art. 21° - O parcelamento do solo procede-se segundo duas possibilidades,
denominadas desmembramento e |oteamento.

Art. 22° - Considera-se loteamento urbano ou para fins urbanos, a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacéo com abertura de novas vias de circulagdo ou outros
logradouros prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos existentes.

Art. 23°- N&o se considera loteamento, mas simples desmembramento, a subdiviséo
do imével em lotes para edificacdo, desde que seja aproveitado o sistema viério oficid, e
ndo se abram novas vias de circulagdo ou outros logradouros, nem se prolonguem ou
modifiquem os existentes.

PARAGRAFO UNICO - Considera-se também como desmembramento, a
subdivisdo de imovel feita em inventarios decorrentes de heranca, doagédo ou efetuada para
extincdo de comunh&o de bens, desde que ndo se abram novas vias ou outros logradouros
nem se prolonguem as existentes.

Art. 24° - Considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que sendo proprietaria de
um imovel, pratique os atos definidos nos artigos.

PARAGRAFO UNICO — Considera-se também |oteador a pessoa fisica ou juridica
que, em nome ou autorizagdo do proprietario do imével, pratique 0s mesmos atos.

Art. 25° - Para efeitos desta lei, o loteador é o principal responsével para execucéo
do projeto de parcelamento, respondendo, civil e penalmente, na forme da legislacéo
vigente pala suainexecucao ou pela sua execucao com infrigéncia das normas legais.




Art. 26° - As obrigagdes assumidas pelo loteador perante a Prefeitura Municipa
estendem-se, na forma da legislacéo civil, aos adquirentes de lotes, e seus sucessores, ou a
guem quer que a qualquer titulo, se utilize do solo loteado.

PARAGRAFO UNICO — Para fins previstos neste artigo, o |oteador, os adquirentes
de lotes e seu sucessores, far@0 sempre constar se seus contratos de aienacdo, a
obrigatoriedade de respeito e tais restri¢es e imposi¢oes, sob pena de responsabilidade.

Art. 27° - O projeto de parcelamento do solo podera ser modificado quanto aos lotes
ndo comprometidos ou definitivamente adquiridos, se a Prefeitura Municipal aprovar a
modificacdo. A planta demarcando a modificacdo e o0 memorial assim aprovados seréo
depositados no cartério de registro para novainscricao.

Art. 28° - Os projetos de abertura de logradouros de iniciativa particular devem ser
organizados de maneira a ndo atingirem nem comprometerem propriedades de terceiros,
sejam elas particulares ou de entidades governamentais.

PARAGRAFO UNICO — O loteador sera responsabilizado por eventuais danos
ocasionados a propriedade de terceiros pela execugdo dos projetos referidos neste artigo.

Art. 29° - S§ podem ser aprovados projetos de loteamento e permitida abertura de
logradouros em terrenos alagadi¢cos ou sujeitos a inundacdes, desde que sejam previamente
executadas, sem Onus para a Prefeitura Municipal, as obras de drenagem ou aterro e
saneamento necessarias, a critério do 6rgédo municipa competemente.

Art. 30° - Os cursos d’ &gua e lagoas ndo podem ser afetados ou alterados em suas
margens, sem prévio consentimento dos érgéos federais ou estaduais sob cuja jurisdicéo se
encontrem e da Prefeitura Municipal respeitadas as disposicoes da legislacdo federal e
estadual pertinente.

Art. 31° - A Prefeitura Municipal pode determinar a realizagdo de obras
complementares em projeto de parcelamento, visando compatibiliz&lo com a natureza
circulante.

Art. 32° - O proprietério de imovel rural interessado em loted-1o para fins urbanos
ou formagdo de sitios de recreio, deve submeter o respectivo projeto ao Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agr&ria — INCRA, acompanhado de declaracéo da Prefeitura
Municipal que comprove estar de acordo com o loteamento, bem como os desenhos de
proj eto relativos ao mesmo.

Art. 33° - Embora satisfazendo as exigéncias da presente lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou aterado, total ou parcidmente, pela Prefeitura
Municipal, tendo em vista:

I.  Asdiretrizes Municipais para uso do solo urbano;
1. As diretrizes do desenvolvimento regional definidas em planos oficias,
estaduais ou federais em vigor;

1. Em defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patriménio Cultural

Municipal.




SECAO I

PROJETOS DE LOTEAMENTO
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO
DE PROJETOS DE PARCELAMENTO.

Art. 34° - Toda proposta de loteamento para fins urbanos no municipio deve ser
submetida a Prefeitura Municipal para Consulta Prévia, contendo os seguintes el ementos:
|.  Plantade situagéo da gleba a ser loteada, na escala de até 1:10.000;

1. Plantadagleba a ser loteada, em 2 vias na escala de até 1:1000, com curvas
de nivel de 5 em 5 metros, assinadas pelo proprietéario e loteador e por
profissional habilitado indicando:

Divisas da propriedade perfeitamente definidas,
Localizacdo dos cursos d &gua, lagoas, areas dagadicas e areas sujeitas a
inundacgoes.
Memorial técnico preliminar do empreendimento, inclusive determinando n°
de lotes e suas dimensdes por setores da gleba a ser |oteada;

IV. Titulo de propriedade ou equivalente;

V. No memoria deve ser incluida pesquisa sobre abastecimento de energia
elétrica e agua potavel paraa gleba

PARAGRAFO 1°- A aceitacéo de propostas de | oteamento apresentada na Consulta
Prévia, dependente de sua adequagdo as diretrizes municipais para uso do solo urbano,
referidas no artigo 17° desta L ei.

PARAGRAFO 2° - A aceitagio de propostas de loteamento na Consulta Prévia
i mplica necessariamente em aprovacdo de |oteamento.

Art. 35° - Formalizada a aceitacdo da proposta de |oteamento na Consulta Prévia, a
Prefeitura Municipal indicara na Planta da gleba a ser |oteada:
I.  Asviasde circulagdo que compordo o sistema viario basico do Municipio na
glebaa ser loteada;

[1.  Indicagdo paralocalizacdo das éreas a serem destinadas & recreagdo publica,
situadas de forma a preservar 0s recursos naturais paisagisticos ou de
natureza histérica, artistica ou arqueol 6gica;

1. Indicagdo para localizagdo de areas ou zonas destinadas & preservacéo de
bens urbanos;

IV. Indicagdo para localizacgo das &reas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitérios;

V. Indicagdo das &eas destinadas & doacdo a Prefeitura Municipal de
Araruama.

PARAGRAFO UNICO — A Prefeitura Municipa terd o prazo de trinta dias
contados a partir da data solicitada da Consulta Prévia, para cumprir o disposto neste
arquivo.

Art. 36° - No projeto de loteamento serdo demarcadas pelo proprietario para doagéo
a Prefeitura, além das areas destinadas a circulagéo, areas destinadas ao uso comunitario, e
gue ndo serdo menores que 2% (dois por cento) do total da area loteada. Este percentual, a




critério da Prefeitura Municipal, podera ser aterado por Decreto Municipal justificando a
modificacdo procedida com base em programa ou projeto do Municipio paraa area.

PARAGRAFO 1° - No projeto de loteamento serd demarcado de comum acordo
com o loteador e a Prefeitura Municipal, um percentual de 4% (quatro por cento) da area
dos lotes para doagdo ao Municipio, com fins de propiciar acréscimo ao patriménio do
Municipio.

PARAGRAFO 2° - A doag#o referida no parégrafo anterior, poderd, a critério da
Prefeitura Municipal, ser localizada fora da gleba |oteada em local a ser determinado pela
S.V.0. visando atender a projetos especificos da M unicipalidade.

PARAGRAFO 3° - As ares de recreacio serdo determinadas, para cada |oteamento,
pelas diretrizes dadas pela Prefeitura Municipal, e ndo poderdo ser inferiores ao disposto a
seguir:
. 3% (trés por cento) da area total loteada, em loteamento destinado a
edificagcdo unifamiliar;
6% (seis por cento) da area total loteada, em loteamento destinado as
edificagbes multifamiliares.

PARAGRAFO 4° - No caso especifico de um sO loteamento possuir &areas
destinadas a habitagdo unifamiliar e multifamiliar, estes percentuais permanecem 0s
mesmos, uma vez definidas claramente as areas no projeto de Zoneamento do |oteamento.

QUADRO EXPLICATIVO
PROJETO DE LOTEAMENTO

AREA DOSLOTES Variavel
AREA DOS LOGRADOUROS Variavel
AREAS DE RECREAGAO 3% a 6%
AREA DE USO COMUNITARIO (doadas) 2%
ARES DOADAS A PREFEITURA 4%

AREA TOTAL DA GLEBA Variavel

Art. 37° - Atendendo as indicagbes anteriores, o loteador organizard o projeto
definitivo em 5 (cinco) vias e submetera a Prefeitura Municipal, acompanhando a certidéo

negativa de i mpostos e 6nus reais.

PARAGRAFO 1° - O projeto assinado pelo proprietéario, o loteador e por
profissional licenciado pela Prefeitura Municipal e devidamente habilitado pelo Conselho
Regiona de Engenharia, Arquiteturae Agronomia— CREA, constara de:

I. Plantaem escalade 1:1000, contendo:

a) Sistema vidrio e éreas de estacionamento, conforme disposicdo da SECAOQ,
CAPITULO da presente lei.

b) Destinacdo das areas compreendidas na gleba objeto de |oteamento.

c) Subdivisdo em lotes; dimensdes, areas e numeracdo dos mesmos.

d) Memoria técnico indicando as caracteristicas das edificacbes de uso
comunitario a serem construidas (quando houverem).

€) Anteprojetos dos perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacdo ou pragas.




Indicagcdo das serviddes e restriches especiais que eventual mente gravem os
lotes ou edificagoes.

Projeto de terraplanagem e arruamento, incluindo: planta com dimensbes
lineares e angulares dos tragados, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias curvilineas, perfis longitudinais de todas as vias de
circulag@o e pragas nas seguintes escalas: Horizontal — 1:1000, Vertical —
1:100, com indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que devem
ser em concreto ou pedra, localizados nos angulos ou curvas das vias
projetadas, indicacdo de meio-fio, pavimentacdo de vias ou pracas (quando
propostas).

h) Projeto de redes de &guas pluviais.

i) Indicagdo na planta de subdivisdo da area em lotes, das zonas comerciais e
de ocupagéo mistaeresidenciais (unifamiliares e plurifamiliares).

j) Projeto de arborizagéo das vias de circulagdo e pragas.

I) Projetos de obras de arte ou sociais.

m) Solucdo adotada para esgotamento sanitério e abastecimento d’agua das
edificagoes.

1.  Memoria descritivo e justificativo do projeto de loteamento, contendo:

a) Denominagdo, area, limites, situacdo e outras caracteristicas do imovel.

b) Titulos de dominio, com indicagdo da natureza e data das transcrigdes ou
cOpia auténtica dos titulos e prova de que se acham devidamente transcritos,
registrados no Cartorio de Registro de Imoveis.

c) Prazos previstos paraimplantacdo das diversas fases do |oteamento.

d) Prazos previstos pelas autarquias ou empresas estaduais e municipais para
implantaco de servicos em obras referentes a: abastecimento de &gua e
fornecimento de energia elétrica.

No ato de aprovacdo dos projetos referidos neste artigo, pela Prefeitura
Municipal, o loteador assinard Termo de Compromisso, no qual se obriga:
Executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal, todas
as obras constantes dos projetos enumerados neste artigo, aprovados pela
Prefeitura.

Facilitar a fiscalizacdo permanente pela Prefeitura Municipal, da execucéo
das obras e servicos.

Mencionar nos compromissos de compra e venda de lote e nas escrituras, a
condicdo de que os mesmos SO poderdo receber construgdes depois de
executados e aprovadas as obras no inciso “A”, acima citado.

PARAGRAFO 1° - As obras a que se refere o inciso “A” deste artigo deverdo ter
inicio dentro do prazo maximo de um ano, contando a partir da data de aprovacdo do
projeto de loteamento, findo o qual caduca a referida aprovacéo do projeto salvo se o
requerente provar perante a Prefeitura Municipal, nos quinze dias seguintes ao término
daguele prazo, que a inobservancia foi devida forca maior, sendo entéo estabelecido novo
prazo pela Prefeitura parainicio das obras.

PARAGRAFO 2° - A execucdo das obras poderd ser feita por fases, segundo
prioridades estabel ecidas em comum acordo com a Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo
do prazo fixado para conclusdo das referidas obras.

PARAGRAFO 3° - Ficarfo a disposicio dos adquirentes, na sede da Prefeitura
Municipal, exemplares do Termo de Compromisso referido neste artigo.




Art. 38° - O projeto de loteamento, depois de atendida as exigéncias no artigo
anterior, deve ser entregue a Prefeitura Municipal, que, conforme o caso, solicitara parecer
das autoridades competentes, inclusive as autoridades sanitérias e militares quando couber.

PARAGRAFO 1° - nos projetos de |oteamento que envolvem praias, cursos d’ &gua,
lagos e lagoas poderdo ser solicitados pareceres ao Servigo do Patrimdnio da Unido (SPU);
a Superintendéncia Estadual de Rios e Lagoas (SERLA); a Fundacdo Estadual de
Engenharia e Meio Ambiente (FEEMA) e a Prefeitura Municipa que fara cumprir
exigéncias registradas em convénio ou Termos de Acordo, que houver firmado com estas
entidades.

PARAGRAFO 2° - Nos projetos de loteamentos que interfiram ou que tenham
ligacdo com a rede rodoviaria oficial, poderéo ser solicitados pareceres ao Departamento
Nacional de Estradas de Rodagem (DNER) e Departamento Estadual de Estradas de
Rodagem (DER) ou a Prefeitura Municipal fard cumprir as recomendagdes daguel es 6rgaos
se mantiver Convénio ou Termo de Compromisso e Colaboracdo Técnica

Art. 39° - Recebidos pela Prefeitura Municipal os pareceres mencionados no artigo
anterior, sera encaminhado a SVO e posteriormente a0 Conselho Municipa de
Plangjamento Urbano (CMPO) criado no capitulo XI1 destalei, que o apreciara antes de sua
aprovacao pela Prefeitura.

Art. 40° - Aprovado o projeto de loteamento pelo Prefeito Municipal, o loteador terd
um prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Registro Geral de
Imoveis, sob pena de caducidade de aprovagéo.

PARAGRAFO UNICO — somente apés a efetivacdo do registro do projeto de
loteamento no Registro Geral de Iméveis e comunicada a Prefeitura Municipal, o loteador
poderaindicar avendade lotes.

Art. 41° - no ato de registro do projeto de loteamento aprovado no Registro Geral de
Imoveis, o loteador transferird a0 Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer
Onus ou encargo para este, a propriedade das areas necessarias as vias de circulagéo e aos
equi pamentos urbanos e comunitérios, em conformidade com o artigo 36° desta L ei.

Art. 42° - no ato do registro do projeto de loteamento aprovado o loteador
caucionara a Prefeitura Municipal, mediante escritura publica, uma area indicada por esta,
no processo de aprovacéo do |oteamento, como garantia da execugdo, em prazo fixado das
obras mencionadas no artigo, e que ndo sera menor do que 20% da area Util do loteamento
(somatério das areas dos | otes).

PARAGRAFO 1° - findo o prazo fixado, o loteador perdera em favor do Municipio
aarea caucionada, caso ndo tenha executado as obras referidas.

PARAGRAFO 2° - a Prefeitura Municipal pode substituir o loteador para, por conta

e risco deste, fazer executar as obras que ndo tenham sido por ele efetuadas nos prazos
fixados.

PARAGRAFO 3° - a despesa com as obras que venham a ser executadas pela
Prefeitura Municipal, seré paga através do produto de alienacéo da &rea caucionada referida




neste artigo. Se essa for insuficiente e ndo se verificar o pagamento voluntério da diferenca
em prazo fixado pela Prefeitura Municipal, proceder-se-a a cobranga judicial na forma da
Lel.

Art. 43° - tendo o |loteador realizado todas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura
Municipal, a requerimento do loteador e apds vistoria pelo 6rgdo Municipal competente,
liberar4 a &rea caucionada, mediante a expedi¢éo de auto de vistoria e alvaré de aprovagao.

PARAGRAFO UNICO — a) o requerimento de interessado deve ser acompanhado
de uma planta fina do loteamento na escala de 1:1000, da qua constara toda a infra-
estrutura implantada, mesmo que sob forma esgquematica.

b) A critério do Poder Executivo poderdo ser aprovadas proposicoes que ndo
atendam em sua totalidade as recomendacdes dos paragraf os anteriores.

SECAO Il
DOS PROJETOS DE DESMENBRAMENTO
Art. 44° - Aplica-se ao projeto de desmembramento, ao que couber o disposto na
Lei de aprovacdo do projeto de loteamento, respeitadas as peculiaridades enumeradas nos
artigos desta Secéo.

PARAGRAFO UNICO — Quando a &ea a desmembrar for igual ou superior a

10.000m? (dez mil metros quadrados), o loteador no ato de aprovacdo de desmembramento,
serd obrigado a transferir ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer nus ou
encargo para este, a propriedade de um terreno correspondente a 10 por cento da area total
desmembrada.

Art. 45° - Em qualquer caso de desmembramento, o interessado deve apresentar a
Prefeitura Municipal a planta de situacdo atual do lote ou lotes a serem desmembrados, bem
como outro desenho do parcelamento desegjado.

Art. 46° - Os lotes resultantes do desmembramento ndo podem ter area e testadas
inferiores as estabelecidas no artigo desta L el.

Art. 47° - Os lotes resultantes de desmembramento devem ter frente para
logradouros ja existentes.

SECAO IV
DASVIASDE CIRCULACAO
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 48° - Fica proibida a abertura de vias de circulagdo nas areas urbanas do
Municipio sem prévia autorizacgo da Prefeitura Municipal .




Art. 49° - Nos projetos de arruamento, o tragcado das novas vias deve comprovar sua
perfeita adequacdo a trama existente, de modo a satisfazer plenamente as necessidades da
articulagcdo local.

Art. 50° - As dimensdes do leito e do passeio das vias de circulagdo devem ajustar-
se a natureza, a0 tipo de uso e a densidade de ocupacdo de areas servidas, a juizo da
Prefeitura Municipal. Essas dimensdes devem corresponder a multiplas de filas de veiculos
ou de pedestres, de acordo como 0 seguinte:

I. Paracadafilade veiculos estacionados paraelos a guia: 2,50m;
Il. Para cada fila de veiculos em movimento (grande velocidade ou transporte
coletivo): 3:50m.

1.  Paracadafilade pedestre: 0,75m;

IV. A extensdo de vias de impasse (cul de sac), somada a da praga de retorno,

nao devera exceder de 100m (cem metros);
V. O leto das pragas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) devera ter
didmetro minimo da metade dalargura davia de circul ac&o.

PARAGRAFO UNICO — Para efeito deste codigo as vias de circulagio no
Municipio teréo as seguintes dimensoes:
Vias de acesso 6 metros
Vias de pequena circulagéo 9 metros
Vias secundérias 12 metros
Vias de grande circulagdo ou avenidas principas 15 metros
As medidas acima citadas incluem leitos e passeios, que ndo serdo menores que
1,50m, exceto para as vias de acesso onde poderd haver um sb passeio com a dimensdo de
0,75m.

Art. 51° - As declividades méximas das vias de circulacdo devem ser as seguintes:
Nasvias principais até 6%
Nas vias secundérias até 10%

SECAOV

DO APROVEITAMENTO DO TERRENO

Art. 52° - O aproveitamento do terreno em lotes deve obedecer ao estabelecido a
Seguir:
l. A deaminimados lotes e atestada minimadeve ser de:

a. 450m2 e 15,00m respectivamente nas zonas urbanas ou de expansao urbana.

b. Area minima de 600m? e testada minima de 15,00m, na faixa de 100m ao
longo dos comodos do Oceano Atlantico e alagoa de Araruama.
1.800m2 e 30,00m respectivamente nas areas ndo atendidas pelo sistema de
abastecimento de agua e externas no perimetro urbano dos distritos do
Municipio.
A taxa de ocupacdo maxima deve ser de 60% nos das éreas localizadas nos
perimetros urbanos de expansao urbana.




d. A taxade ocupagdo méxima para os lotes localizados nas faixas de contorno
das Lagoas de Araruama, Vermelha e Pernambuca (270m), nos cOmoros do
Oceano Atléantico (270m) e lotes co areas de 1.000n? é de 40%.

Art. 53° - SO é permitida a construcdo de uma edificacdo em cada lote, excetuando-
se as dependéncias de empregados ou caseiros ou garagens, que poderdo ser separadas da
edificacdo principal, exceto o0s casos enumerados no artigo referente a edificios
residenciais.

Art. 54° - O comprimento das quadras nos projetos de parcelamento néo pode ser
superior a450m (quatrocentos e cinglienta metros).

Art. 55° - as quadras de mais de 200m (duzentos metros) de comprimento devem ter
passagens para pedestres, espacadas de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no
maximo, com largura minimade 3m (trés metros).

Art. 56° - Os afastamentos minimos, laterais e de fundos, em qualquer construcéo,
devem ser de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros).

Art. 57° - E vedada a construcio de edificagdo com gabarito superior a 2 (dois)
pavimentos, incluindo o térreo, e a cota maxima de altura da edificacdo ndo excederd a 10m
(dez metros).

PARAGRAFO UNICO — Estéo excluidas desta exigéncia as ruas mencionadas a
seguir: Av. Brasil (exceto o trecho entre as ruas Bolivia e Av. Estados Unidos), nestas ruas
serd permitido edificar até 4 (quatro) pavimentos, excetuando o0 térreo; a ocupacdo do
pavimento térreo ou da cobertura do edificio serd permitida desde que néo exceda a 50% da
area do andar tipo; 0 uso das edificacOes na Av. Brasil serd exclusivamente residencial e a
abertura da fachada da edificacéo ndo devera exceder a 18m (dezoito metros).

SECAO VI

DO CONDOMINIO HORIZOLTAL

Art. 58° - Os procedimentos administrativos e as condi¢cdes gerais para aprovacaéo
do projeto de Condominio horizontal sdo equival entes aos descritos na presente lei para o

projeto de loteamento, respeitadas as particul aridades enumeradas nos artigos desta secéo.

Art. 59° - O Condominio Horizontal fechado e continuo n&o pode ter area superior a
60,00m?2 e no minimo deverater érea de 6.000,00m2.

Art. 60° - O projeto de Condominio Horizontal deve satisfazer as seguintes
exigéncias, adém daquelas contidas na Lel Federal n°® 4.591 de 16 de fevereiro de 1964
I. O quociente da &rea do Condominio Horizontal pelo nimero de unidades
residenciais unifamiliares ndo pode ser inferior a &ea minima do lote
estabelecido no artigo destalei.
Taxa de ocupagd maxima deve ser de 3 por cento da &area tota do
Condominio Horizontal.




Reserva de area livre, para uso dos condominios, correspondente a 20%, no
minimo, da érea total fechada do Condominio Horizontal, excluidas desse
porcentua as vias de circulagdo interna.

Reserva de uma &rea externa aos limites do Condominio Horizontal
correspondente a 4% no minimo, da érea total projetada, como de uso dos
conddminos, que revertera ao Patrimdnio Municipal, atendendo o disposto
no artigo 36 deste Codigo.

PARAGRAFO UNICO — a doagio a que se refere o artigo anterior, sera feita
através da escritura publica no ato do registro do Condominio e sera no minimo
correspondente ao valor da fracdo idea do empreendimento, em local a ser definido pelo
Executivo e justificado por projetos e estudos especificos da Prefeitura Municipal de
Araruama.

V. As edificagbes em Condominio Horizontal s poderéo ser unifamiliares e
n&o poderdo ser geminadas ou superpostas.

Art. 61° - O Condominio Horizontal ndo pode prejudicar 0 acesso publico as praias,
margens de rios e lagoas naturais, ou interromper a livre circulagdo ao longo das restingas
do litoral, ou margens de lagoas.

PARAGRAFO UNICO — Ter&o que ser dotados de serviddes (trés metros de largura

minima), todas as quadras que por ventura margeiem lagoas, rios, lagos ou comoros do
Oceano Atléantico, a cada espacamento de 150m.

SECAO VII

DA PRESERVACAO AMBIELTAL E PAISAGISTICA

Art. 62° - Consideram-se preservacdo permanente, de acordo com a Lei Federal n°
4.771 de 15 de setembro de 1965 (Codigo Forestal), as florestas e demais formas de
vegetacao naturais situadas:
a. Aolongo dosrios ou de outro qualquer curso d’ &gua, em faixamarginal cuja
largura minima ser&
1. De5 (cinco) metros para os rios de menos de 10 (dez) metros de largura;
2. lgual a metade da largura dos cursos que mecam de 10 (dez) a 200
(duzentos) metros de distancia entre as margens,
. De 100 (cem) metros para todos os cursos cuja largura sgja superior a 200
(duzentos) metros.
. Ao redor das lagoas, lagos ou reservatoério d dgua naturais ou artificiais;
. Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d'&gua’, sgja qua for a sua
situacdo topogréfica;
. No topo de morros, montes, montanhas e serras;
Nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°, equivalente a
100% nalinha de maior declive;
. Nasrestingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadores de mangues,
. Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas;
. Em altitude superior a 1.800 (hum mil e oitocentos metros), nos campos
naturais ou artificiais, as florestas naturais, as vegetacOes campestres.




Art. 63° - De acordo com alei n° 4.771 de 1965 (Cdodigo Federal), consideram-se,
ainda, de preservacdo permanente, quando assim declaradas por ato do poder publico, as
florestas e demais formas de vegetacdo natural destinadas:

A atenuar a eroséo dasterras,
. Fixar asdunas;
. A formar feixes de protecéo ao longo de rodovias e ferrovias;
. A auxiliar adefesado territério nacional a critério das autoridades militares;
. A proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;
. A asilar exemplares dafauna ou daflora ameagado de extincao;
. A manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas,
. A assegurar condic¢des de bem estar publico.

PARAGRAFO UNICO — A supressio total ou parcial de florestas de preservacio
permanente sO sera admitida com prévia autorizacdo do Poder Executivo Federal, quando
for necesséria a execucdo de obras, planos, atividades ou projetos de atividade publica ou
deinteresse social.

Art. 64° - Consideram-se de preservacao permanente as seguintes areas:

a. Uma faixa de 15m (quinze metros) as margens de rios sem vegetacdo
margind;

b. Umafaixade 15m (quinze metros) as margens dalagoa;

c. Uma faixa ao longo das rodovias federais e estaduais e das linhas de
transmissdo de energia elétrica, com largura determinada pelas respectivas
entidades responsaveis.

d. Todas as éreas situadas acima da altitude 100m (cem metros).

Art. 65° - N&o é permitida a derrubada de florestas situadas nas areas de inclinagéo
entre 25 e 45 graus, sO sendo nelas toleradas a extracdo de toros, quando em regime de
utilidade nacional, que visa rendimentos permanentes (Art. 10° daLel n°4.771 de 15 de set
65 — Codigo Florestal).

Art. 66° - As florestas de dominio privado, que ndo sgam de preservacéo
permanente, sdo consideradas imunes ao corte no limite minimo de 20% da cobertura

arbdrea da propriedade.

Art. 67° - SO podem ser arruadas as &reas cujo loteamento ndo prejudique reserva
florestais de preservacdo permanente e arvores que por motivo de localizagéo, raridade,
beleza ou condicdo de porta-sementes declaradas imunes ao corte, mediante ato do Poder

Publico.

Art. 68° - Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de valor historico,
arquitetonico, arqueolégico e artistico ou que tenham algum aspecto paisagistico de
especial interesse, serdo tomadas medidas para sua defesa devendo a Prefeitura municipal,
como condigdo para aprovacdo do projeto, determinar segja assegurada a perene servidéo
publica sobre esses sitios a promover a construcéo de mirantes, balalstres e realizagdes de
qual quer outra obra por ventura necesséria, ouvindo o Conselho Estadua de Tombamento.

SECAO VIII




DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES OU JURIDICAMENTE INEXISTENTES

Art. 69° - Os parcelamentos efetuados sem aprovacdo da Prefeitura Municipal, teréo
prazo de 90 (noventa) dias para adaptar o projeto as exigéncias desta Lei, sob pena de
multa, interdicdo e, finalmente, demolicéo judicial das obras executadas.

Art. 70° - N&o caberd a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacéo
as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 71° - As infragBes a presente lel daréo ensegjo a cassacdo do avarg, a embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — As multas a que se refere este artigo variaro de 1
(um) a 30 (trinta) UFERJ (Unidade de Valor Fiscal do Estado do Rio de Janeiro), conforme
agravidade dainfracdo e segundo tabela estabel ecida no Codigo Tributario.

PARAGRAFO SEGUNDO — O pagamento das multas ndo exclui a aplicacio de
outras sancdes previstas em lei, nem sana a infrac8o, ficando o infrator na obrigacéo de
legalizar as obras de acordo com o projeto aprovado.

Art. 72° - A reincidéncia dainfrac8o acarretard para o profissional responsavel pela
execucdo da obra, pena de suspensdo da sua licenca para construir no Municipio por prazo
de 2 (dois) anos.

Art. 73° - Os loteamentos aprovados que ndo hgjam sido efetivados deverdo ser
concretizados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade de aprovacéo.

Art. 74° - O loteador, vendedor ou corretor ndo pode emitir dolosamente 0 nimero
de inscricdo do loteamento em anuncios, documentos ou papéis relativos aos negocios
regulados por esta lei, ou fazer indicacéo falsa sobre as caracteristicas do |oteamento ou do
lote.

Art. 75° - S80 passiveis de puni¢do com demissdo e bem do servigo publico, ou por
justa causa, os servidores da prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, para fraudar
0 espirito da presente lei, concedam ou contribuam para que sgjam concedidas licencas,
alvarés, certiddes ou declaragbes irregulares ou falsas.

CAPITULO IV
DA EDIFICACAO PRELIMINARES

SECAO |

DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 76° - De acordo com a espécie da obra, 0s respectivos projetos seréo
apresentados com obediéncias as normas estabel ecidas neste regulamento.




Os desenhos de projetos deverdo ser apresentados nos padroes da ABNT em
prachas, variando em seus tamanhos de A1 a A4 podendo ser apresentados em copias
heliogréficas (4 jogos):

. PLANTA DE SITUACAO: escala 1:200 a 1:500 no tamanho A4, contendo:
Norte magnético;
. Localizagdo do imével no lote devidamente cotado, incluindo as cotas de
construcao;
. Indicacdo de fossa e sumidouro;
. ldentificagdo de vizinhos e logradouros;
Indicacdo de reservatério d’ aguainferior;
Quadro de &reas:
Areado terreno
Areade construcéo
Area de ocupagio

. Do projeto em si:
Planta(s) baixa(s) escala 1:50 — determinando o0 uso de cada compartimento,
indicando suas &ress;
Corte no minimo dois, longitudinal e transversal, cortando as instalagdes
sanitérias e demais dependéncias de servigo — escala 1:50;
Fachada no minimo duas —escala 1:50
Esquema hidro-sanitario — escala 1:50 (com indicacdo de localizacdo de
reservatorio d' dguainferior);
Planta de cobertura— escala 1:50, indicando limite construido em relacdo ao
limite da cobertura (cotar o beiral, indicando os caimentos).

Obs* O item 2 (dois) podera ser apresentado no nimero de pranchas convenientes a
boa apresentacdo do projeto, respeitando-se os tamanhos das pranchas, recomendadas no 1°
parégrafo deste artigo:

PARAGRAFO UNICO —aindicagio de escala ndo dispensara aindicacio de cotas.

Art. 77° - no caso dereformas ou ampliagBes devera seguir-se a convencdo de cores
nas copias heliograficas do projeto a seguir:
a) PRETO: paraas partes existentes
b) AMARELO: paraas partes a serem demolidas
¢) VERMELHO: para as partes novas ou acréscimo

Art. 78° - Quando se tratar de construgdes destinadas ao fabrico ou manipulacéo de
géneros alimenticios, frigorificos ou matadouros, bem como estabel ecimentos hospitalares
e congéneres, deverd ser ouvido o 0Orgdo de Salde do Municipio e atendidas as
recomendacdes especificas deste Codigo.

Art. 79° - Serdo sempre apresentados 4 jogos completos assinados pelo proprietario,
pelo autor do projeto e pelo construtor responsavel dos quais, apos visados, dois seréo
entregues ao requerente, junto com a licenca de Construcéo (avarad) que devera ser
conservado na obra e ser sempre apresentado quando solicitado por fiscal de obras ou
autoridades competentes da Prefeitura Municipal, e duas vias do projeto seréo da Prefeitura
Municipal.




PARAGRAFO UNICO - Poderd ser requerida a aprovagdo do projeto,
independentemente da Licenca de Construcdo, hipdtese em que as pranchas seréo assinadas
somente pelo proprietario e pelo autor do projeto.

Art. 80° - O titulo de proprietario do terreno ou equivaente, devera ser anexado ao
requerimento, bem como comprovante de quitagdo com a fazenda municipa (estes
documentos poder&o ser apresentados em copias tipo “xerox”).

Art. 81° - A aprovacdo do projeto de execucdo terd validade por 1 (um) ano,
ressalvando ao interessado requerer revalidacéo.

PARAGRAFO UNICO — A critério da GVO ou CMPU, casos omissos ou que néo
atendam a sua totalidade as recomendacOes deste Codigo, poderdo ser analisados e
aprovados, se justificados como de interesse da comunidade ou socio-econémico do
Municipio.

SECAO Il - DASFUNDACOES

Art. 82° - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construcéo podera ser edificada
sobre terreno:
I.  Umido e pantanoso;
1.  Misturado com humus ou substéncias orgénicas.

Art. 83° - As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre 0 solo néo
ultrapasse os limites indicados nas especificagdes das Normas Técnicas Brasileiras da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas).

PARAGRAFO PRIMEIRO — As fundagdes ndo deverdo invadir o leito da via
publica.

PARAGRAFO SEGUNDO — As fundagBes das edificactes deverdo ser executadas
de maneira que:
I.  N&o prejudiquem osimoveis
[1. Segam totamente independentes das edificagbes vizinhas ja existentes e
integralmente situadas dentro dos limites do lote.

PARAGRAFO 3° - Para as edificagbes de mais de dois pavimentos, a Prefeitura

Municipa podera, se julgar necessario, exigir a soldagem do solo, a fim de determinar a
fundacéo adequada.

SECAO Ill - DASPAREDES

Art. 84° - As edificagbes executadas sem estrutura de sustentacdo, em ferro ou
concreto armado, ndo poderdo ter mais de quatro pavimentos.




Art. 85° - As paredes de avenaria de tijolos das edificagbes deverdo ter os
respaldos, sobre os alicerces, devidamente impermeabilizados e as seguintes espessuras:
[.  Umtijolo ou 0,25m (vinte e cinco centimetros) para as paredes externas,
1. Meiotijolo ou 0,15m (quinze centimetros) para as paredes internas, e
1. Tijolo a cutelo ou 0,10m (dez centimetros) para as paredes de simples
vedacdo, sem fungdo estatica, tais como paredes de armarios embutidos e
divisdes internas de compartimentos sanitérios.

Art. 86° - As paredes internas que constituirem divisdes entre economias distintas,
deverdo ter 0,25 (vinte e cinco centimetros) de espessura, no minimo.

Art. 87° - As paredes de gabinetes sanitarios, banheiros, dispensas e cozinhas, junto
a fogdo e pia, deverdo ser revestidas, no minimo até a atura de 1,50m (um metro e
cinqlenta centimetros) de material impermeabilizante, lavavel, liso e resistente, como
azulgio ou similar.

Art. 88° - Nas edificagdes de um sd pavimento, as paredes externas deverdo ter
espessura minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros). As demais paredes poderdo ter a
espessura minima de 0,15m (quinze centimetros), tomadas as precaucfes para evitar a
penetracdo de umidade.

Art. 89° - As paredes constituidas nas divisas dos lotes deverdo sempre ser de
avenaria ou material incombustivel e ter a espessura minima de 0,15m (Quinze
centimetros).

Art. 90° - As espessuras minimas de paredes constantes dos artigos anteriores
poderdo ser ateradas quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que
possuam, comprovadamente, N0 minimo, os mesmos indices resisténcia impermeabilidade
e isolamento técnico e acustico, conforme o caso.

SECAO IV —DOS PISOS E ENTREPISOS

Art. 91° - Os entrepisos das edificacbes ser8o incombustiveis, tolerando-se
entrepisos de madeira ou similar em edificacOes de até 2 (dois) pavimentos que constituam
uma Unica moradia, exceto nos compartimentos cujos pisos devem ser imper meabilizados.

Art. 92° - Os entrepisos que congtituirem passadicos, galerias ou jiraus em
edificacbes ocupadas por casas de diversdes, sociedades, clubes e habitagdes multiplas,
devem ser incombustiveis.

Art. 93° - Ao pisos deverdo ser inconvenientemente pavimentados com material
adequado, segundo o caso e as prescricdes deste codigo.

Art. 94° - Nas constructes de madeira, os pisos do primeiro pavimento, quando
congtituidos de assoahos de madeira deverdo ser constituidos sobre pilares ou
embasamento de alvenaria, observando uma atura minima de 0,30m (trinta centimetros)
acimado nivel do terreno.




Art. 95° - Os pisos de banheiros, cozinhas, lavanderias, garagens, depdsitos,
dispensas, area de servico e sacadas deverdo ser impermeavels e lavaveis.

Art. 96° - Os pisos de dormitdrios e dependéncias diurna prolongada dever&o ser de
materiais de bom isolamento térmico.

SECAOV —DASESCADASE RAMPAS

Art. 97° - As escadas ou rampas para pedestres deverdo ser dimensionadas do
mesmo modo que os corredores, quanto a largura, devera ser, no minimo de 0,90 (noventa
centimetros) livre.

PARAGRAFO 1° - Nas edificacbes de cardter comercia e nos prédios de
apartamentos sem elevador, a largura minima sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

PARAGRAFO 2° - Nas escadas de uso nitidamente secundério e eventual como
para depdsito, garagens, dependéncia de empregada e casos similares poderdo ter largura
reduzida para até o minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

PARAGRAFO 3° - A existéncia de elevadores na edificacio ndo dispensa a
construcéo de escala.

PARAGRAFO 4° - As escadas que atendem mais de dois pavimentos serdio
incombustiveis, e a sua largura minima caso hga corrimdo ou balaustrada, devera ser
acrescida, de maneira que a largura interna dagueles elementos obedeca ao disposto no
artigo.

Art. 98° - As rampas de ligagdo entre dois pavimentos para pedestre ndo poder&o ter
declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 99° - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a férmula de
Blondel: 2h+b=0,64m (onde “h” é a atura dos degraus e “b” a largura), obedecendo aos
seguintes limites:

[.  Alturamaximade 0,18m (dezoito centimetros);
[1.  Larguraminimade 0,25m (vinte e cinco centimetros).

PARAGRAFO UNICO — No serdo permitidas escadas em leque.

Art. 100° - A largura dos patamares ndo podera ser inferior a 0,90m (noventa
centimetros).

Art. 101° - As escadas e rampas deverdo ser executadas de forma a apresentarem
superficie em materiais antiderrapantes.

SECAO VI —DOS MUROS E MUROS DE ARRIMO




Art. 102° - Quando as divisas entre os |otes forem fechadas por muros de avenaria,
estes dever@o ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condi¢des de
estabilidade.

PARAGRAFO UNICO — Os terrenos baldios, nas ruas com meio-fio colocado,
deverdo ser fechados por muros de alvenaria nas condi ¢cfes deste artigo.

Art. 103° - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietérios a construcéo de
muros de arrimo e de protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro
publico ou quando houver desnivel entre os lotes, que possa ameagar a seguranca das
construcdes existentes.

Art. 104° - As dturas dos muros serd de no maximo 1,80m, quando forem
divisorias entre lotes e de no maximo 2,00m, quando no ainhamento de gradil.
SECAO VIl —-DAS CALCADASE PASSEIOS

Art. 105° - Os iméveis que tenham frente para logradouros com meio-fio colocados
serdo obrigados a pavimentar e a manter em bom estado os passeios em frente de seus | otes.

Art. 106° - Em determinadas vias a Prefeitura Municipal podera determinar a
padronizacdo da pavimentacdo dos passeios, por razdes de ordem técnica e estética.

Art. 107° - Os acessos de veicul os aos | otes deverdo ser feitos, obrigatoriamente, por
meio de rebaixamento do meio-fio sem uso de cantoneiras, tendo o rampeamento do
passei 0, N0 méximo, até 1,00m (um metro) de extensdo.

CAPITULO V
DAS PRECAUGCOES DURANTE A OBRA

SECAOI

DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 108° - Nenhuma construcéo ou demolicdo podera ser executada no alinhamento
predia, sem que sgja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que garantam a seguranca
de quem transita pelo logradouro.

Art. 109° - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que a metade da largura
do passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedi da para os trausentes.

PARAGRAFO 1° - A parte do passeio para uso dos transeuntes, ndo devera ser
inferior a 1,00m (um metro).




PARAGRAFO 2° - Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da
calcada, deixando-se uma altura livre de no minimo 2,50m (dois metros e cinglienta
centimetros).

Art. 110° - Os tapumes para as construcdes de edificios de 3 (trés) ou mais
pavimentos, deverdo ser protegidos por teia de arame ou protecdo similar de modo a evitar
aqueda de ferramentas ou materiai s nos logradouros e prédios vizinhos.

SECAO I

DOS CORETOS, BANCAS DE JORNAIS.BANCASDE
FRUTASE OUTRAS

Art. 111° - A Prefeitura Municipal podera autorizar a colocagéo, nos logradouros
publicos, de coretos provisorios, destinados a festividades religiosas civicas ou de caréter

popular.

PARAGRAFO 1° - Os coretos deverdo ser tipo aprovado pelo 6rgdo competente da
Prefeitura

PARAGRAFO 2° - N3o deverdo perturbar o transito pblico, nem o escoamento das
aguas pluviais.

PARAGRAFO 3° - Deverdo ser removidos dentro das 24 (vinte e quatro) horas que
se seguirem ao encerramento dos festejos, caso contrério a Prefeitura fara aremocao e dara
ao material removido a destinagdo que entender.

Art. 112° - As bancas para venda de jornais, revistas, frutas e verduras poderéo ser
colocadas nos logradouros publicos e em locais pré-determinados, sempre atitulo precério,
ajuizo do 6rgéo competente da Prefeitura.

PARAGRAFO 1° - As bancas deverdo ser aprovadas pelo 6rgdo competente da
Prefeitura.

PARAGRAFO 2° - As bancas ndo deverdo obstruir o transito de pedestres ou de
veiculos.
SECAO Il
DOS MATERIAISE ENTULHOS
Art. 113° - Nenhum material destinado a edificagdo ou entulho desta proveniente

podera permanecer por mais de 24 (vinte e quatro) horas em logradouros publicos
adjacentes aobra.




Art. 114° - Nos logradouros de grande movimento, a juizo da Prefeitura, a descarga
de material e remoc&o do entulho poderdo ser efetuados das 9:00 (nove) as 11:00 (onze)
horas e das 15:00 (quinze) as 17:00 (dezessete) horas. Ressalvada a formalidade de trabaho
noturno.

PARAGRAFO UNICO — O entulho mencionado deste artigo, caso o proprietario
ndo tenhalocal definido para destino final, cabera a Prefeitura Municipa determiné-lo.

SECAO IV

DAS OBRIGACOES DO LICENCIADO

Art. 115° - A execucdo da obra devera dar-se inteiramente de acordo com o projeto
aprovado.

Art.116° - O alvara de construgdo devera obrigatoriamente estar no local da obra,
juntamente com o jogo completo de plantas do projeto aprovado para que exiba sempre que
o exijam afiscalizagcdo municipal.

Art. 117° - Durante a execugdo das obras, o licenciado e o responsavel técnico
deverdo preservar a seguranca e a tranquilidade dos operarios, das propriedades vizinhas e
do publico, através, especialmente, das providéncias seguintes:

I.  Manter os trechos de logradouros adjacentes & obra permanentemente
desobstruidos e limpos;
[1. Instalar tapumes e andaimes, dentro das condicoes estabel ecidas;

[11.  Evitar o ruido excessivo, desnecessério, principalmente das vizinhangas de
hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores
residenciais.

PARAGRAFO UNICO — Nos casos especificados no inciso 111 deste artigo, ficam

vedados quaisquer trabalhos de execucdo de obra no compreendido das 19 (dezenove) as 7
(sete) horas do diaimediato.

SECAOV

DO CANCELAMENTO E DA REVALIDACAO

Art. 118° - Sera cancelado o alvara de construcao:
I.  Quando se completar o prazo de prescricdo previsto dalicenca de obra;
[1.  Quando decorridos 2 (dois) anos de sua expedicdo, sem conclusio de obras;
1. Quando se apurar arealizacdo de obras com fraude ao projeto aprovado.

PARAGRAFO UNICO — Competira o despacho de cancelamento e comunicacio a
mesma autoridade que houver deferido o pedido de licenca.




Art. 119° - Ser4 admitida a revalidacdo de licenca nos processos arquivados do
disposto no artigo anterior.

PARAGRAFO UNICO — O pedido de revalidagio tramitara nos autos do processo
primitivo, observadas as disposi¢les deste capitulo.

SECAO VI

DO CALCULO ESTRUTURAL

Art. 120° - O céculo estrutura de toda edificacéo projetada devera elaboras-se de

acordo com as disposi¢des das normas técnicas da ABNT, aplicaves, ao tipo de estrutura
adotada.

PARAGRAFO UNICO — para edificacbes de mais de 3 (trés) pavimentos devera ser
exigido perfil litologico do terreno, inclusive com desenho esguematico de implantacdo das
fundagBes descriminando cargas, tipo e profundidade. No caso de terrenos em encostas, a
juizo do 6rgdo competente, poderdo ser exigidos detalhes e memoriais justificativos das
obras de protecdo ou de contencdo dos mesmos.

Art. 121° - Em qualquer fase do processo, antes de deferido o pedido de licenca,

podera a Prefeitura, por qualquer dos seus 6rgdos competentes, determinar a juntada das
plantas relativas ao calculo estrutural da edificacao.

SECAOQ VII

DA FISCALIZACAO

Art. 122° - A fiscalizagdo da obra licenciada sera exercida pela S.V.O. durante toda
a sua execucao até a expedicdo de Habite-se regular.

Art. 123° - Compete a Prefeitura Municipal, no exercicio de fiscalizagdo da obra, e
atravéesdaS.\V.O.:
I.  Verificar aobediénciade ainhamento determinado para edificacéo;
1. Redlizar, sempre que Ihe aprouver, as vistorias julgadas necessarias, para
aferir o cumprimento do projeto aprovado;
1. Notificar, multar, embargar, interditar e apreender, materiais de construgéo
das obras irregulares, aplicando as penalidades previstas para cada caso;
IV. Redizar vistoria de construgcdo de obra, requerida pelo licenciado para
concessao de habite-se;
V.  Propor demolicdo de constructes sem licenca, habitadas ou n&o, que ajuizo
do 6rgéo fiscalizador da S.V.O. ndo tenham condi¢des de regul arizagéo;
VI. Redizar avistoriae propor a demolicdo parcia ou total, para as edificagbes
gue estejam em precdrias condicdes de estabilidade;
Exigir a restauragd ou construcdo de passeios da edificagdo em vias
pavimentadas, bem como a construgdo ou restauragdo de muro em terreno




baldio, localizados em &reas urbanizada, isto é dotada de meo-fio e
pavimentagéo.

SECAO VIII

DO HABITE-SE

Art. 124° - Toda edificacdo devera ter a conclusdo de suas obras comunicada pelo
proprietério a Prefeitura, parafins de vistoria e expedicéo de Habite-se.

PARAGRAFO UNICO — A comunicacio de que trata este artigo e a expedi¢iio do
Habite-se dever&o ser providenciadas dentro do prazo de licenga para edificar, ou ao final
deste.

Art. 125° - Requerido o Habite-se, a S.V.O. procederd a vistoria da edificacéo.

PARAGRAFO UNICO - Verificada a ocorréncia de irregularidade na obra
concluida, a S.V.O. as providéncias de acordo com este codigo e dara no processo a
conclusdo da obra, encaminhando-se 0 processo para visto da Secretaria de Salde
Municipal e posterior concessdo de Habite-se pel o Chefe Executivo.

Art. 126° - O prazo para concesséo do “Habite-se” ndo podera exceder de 15
(quinze) dias Uteis contados da data da entrada do requerimento no protocolo daS.V.O.

Art. 127° - N&o sera concedida conclusdo de obra (Habite-se), enquanto:
I.  N&o for integralmente observado o projeto aprovado;
1. N&o estiver adequadamente pavimentado todo o passeio adjacente ao terreno

edificado, quando ja houver meios-fios assentados;

I1l.  N&o houver sido feita a ligacdo de esgoto de &guas servidas com a rede de
logradouro ou na fata desta a adequada fossa séptica;

IV. N&o estiver assegurado o perfeito escoamento das aguas pluviais no terreno
edificado.

Art. 128° - Sempre que a vistoria resultar a inobservancia do projeto aprovado,
deverd o proprietario, no prazo que lhe der a Prefeitura, gustar a edificagdo aos termos do
projeto, sem prejuizo de multa previstano Codigo Tributario Municipal .

PARAGRAFO UNICO — Quando a inobservancia do projeto nd importar em
infracdo de deposicdo deste Codigo, poderdo ser aceitas as dteracbes desde que o
proprietario requeranovo Alvara

Art. 129° - Nas edificagfes que possuam elevadores, a expedicdo do “Habite-se”,
deverd ser necessariamente precedida de inspecéo e licenciamento desses aparelhos pela
SV.0.

CAPITULO VI
DOS ELEMENTOS DA CONSTRUCAO




SECAOI

DAS FACHADAS

Art. 130° - E livre a composi ¢do de fachadas, excetuando-se as | ocalizadas em zonas
tombadas devendo, neste caso, ser ouvido o Orgdo federal, estadua ou municipa
competente.

PARAGRAFO UNICO - Tratando-se de zona tombada pelo Governo Federal, seréa
ouvido o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN). Caso o imével
tenha sido tombado, pelo Governo Estadual, ouvir-se-a o Instituto Estadual do Patriménio
Cultura (INEPAC).

Art. 131° - As fachadas das edificacOes dever&o apresentar bom acabamento em
todas as partes visiveis dos |ogradouros publicos.

Art. 132° - As fachadas situadas no alinhamento ndo poderdo ter, até a altura de
2,50m (dois metros e cinglienta centimetros), saiéncias maiores que 0,20m (vinte
centimetros), nem poderdo abrir para fora, persianas, ou qualquer outro tipo de vedacéo,
abaixo desta atura.

Art. 133° - Nao serdo permitidos, sobre os passeios publicos, berais, gargulas,
pingadeiras ou escoadouros de &guas pluviais ou de &guas servidas.

SECAO Il
DAS MARQUISES, TOLDOS E BALANCOS

Art. 134° - Nos setores determinados pela Lei de Zoneamento, sera permitida a
construcdo de marquises nas testadas das edificaces, construidas no alinhamento,
obedecidas as seguintes condi¢oes:

I.  N&o poderdo exceder a ¥ (trés quartos) da largura do passeio com balaco
maximo de 3,00m (trés metros);

1. Nenhum de seus elementos componentes, estruturais ou decorativos podera
estar a menos de 2,50m (dois metros e cinguienta centimetros) acima do
passeio publico;

1. N&o poderdo prejudicar ailuminagdo e a arborizagéo publica; e,
IV. Serem construidas de material impermeavel eincombustivel.

Art. 135° - Serdo permitidos toldos retrataveis no ainhamento, desde que
obedecidas as condi¢des estabel ecidas nos trés primeiros itens do artigo anterior.

Art. 136° - As fachadas construidas no ainhamento ou as que dele ficarem
recuadas, em virtude de recuo obrigatério, poderéo ser balanceadas, a partir do segundo
pavimento, nas seguintes condigoes:

I. O balanco maximo podera ser 1/20 (um vigésimo) de largura do logradouro
e ndo poderé excedera 1,20m (um metro e vinte centimetros);




Nos logradouros cuja largura for igual ou inferior a 9,00m (nove metros),
nao serd permitida a construgdo em balancos; e,
Nas construcdes afastadas do ainhamento, a largura do logradouro, para os
efeitos deste artigo, ser& acrescida dos recursos;

PARAGRAFO UNICO — Nas edificagdes que formam galeria sobre o passeio ndo
ser& permitido balango dafachada.

SECAO I

DAS GALERIAS

Art. 137° - As gdlerias internas tero largura e pé-direito correspondente 1/20 (um
vigésmo) de seu comprimento, observados os minimos de 2,80 (dois metros e oitenta
centimetros), e 3,00m (trés metros), respectivamente.

Art. 138°- Sera proibida a utilizagcdo de galeriacomo “hall” de elevador ou escada.

Art. 139° - A iluminacdo de galeria podera fazer-se, exclusivamente, através da
abertura de acesso, desde que o comprimento da gal eria ndo exceda os seguintes val ores:
a. 4 (quatro) vezes a altura da abertura, quando houver um sb acesso;
b. 8 (0ito) vezes a altura da abertura, nos demais casos, quando situados pelo
menos duas delas num sb plano horizontal.

PARAGRAFO UNICO — Sempre que desatendidas as exigéncias deste artigo,
deverd a galeria dispor de abertura complementar de iluminacéo, até assegurar a proporgéo
de que trata o artigo.

SECAO IV
DASVITRINES E BALCOES

Art. 140° - A instalacdo de vitrine serd permitida quando: ndo prejudique a
iluminacdo e a ventilagdo do local onde se cologuem; ndo prejudiquem a circulagdo e ndo
fira a estética urbana.

Art. 141° - Serd permitida a instalacdo de vitrines e balcdes em “hals’ e gaeria,
desde que ndo reduzam a &ea Util desses compartimentos para menos dos limites
estabel ecidos neste Cédigo.

Art. 142° - Ser4 proibida ainsta acdo de vitrines ou bal coes:

a. Em corredores e passagens,
b. Nas fachadas com projegdo sobre o passeio.

SECAOV




DAS COBERTURAS

Art. 143° - As coberturas das edificagdes ser8o construidas com materiais que
permitam perfeitaimpermeabilizagéo e isolamento térmico.

Art. 144° - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desagiie sobre lotes vizinhos ou logradouros.

PARAGRAFO 1° - E vedado o escoamento para via publica aguas servidas de
qualquer espécie.

PARAGRAFO 2° - Os edificios situados no ainhamento deverdo dispor de calhas e
condutores e as aguas serem canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta

SECAO VI

DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 145° - Todo o compartimento devera dispor de abertura, comunicando
diretamente com o logradouro ou espaco livre dentro do lote para fins de iluminagdo e
ventilagdo. Excetuam-se desta obrigatoriedade os corredores internos até 10,00m — dez
metros — de comprimento e as caixas de escada em edificacbes unifamiliares de, no
maximo 2 (dois) pavimentos.

PARAGRAFO UNICO — Nenhuma abertura serd4 considerada iluminando ou
ventilando partes de compartimento que dela ficarem a disténcia de mais de trés vezes o pé
direito respectivo.

Art. 146° - N&o poderd haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a
menos de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) da mesma.

Art. 147° - Aberturas para iluminacdo e/ou ventilacdo, confrontantes, em economias
diferentes, ndo poderdo ter entre elas distancia menor que 6,00m (seis metros), mesmo que
estejam em um mesmo edificio de apartamentos residenciais.

PARAGRAFO UNICO — Nos casos de éreas fechadas para iluminagiio e/ou
ventilacdo de éreas de servigo ou salas comerciais, esta distancia fica reduzida para 3,00m
de forma que permita ainscri¢cdo de um circulo com este didmetro.

PARAGRAFO 1°— Nos casos de éreas fechadas para iluminagio e/ou ventilagio de
areas de servico, esta distancia fica reduzida para 3 (trés) metros, de forma que permita
inscricdo de um circulo com este diametro.

PARAGRAFO 2° - Os pocos de ventilagiio ndo poderdo ter &rea menor que 1,50m2
(um metro e cinglenta centimetros quadrados), nem dimensdo menor que 1,00m (um
metro), devendo ser revestido internamente e visitaveis na base, somente serdo permitidos




em edificacfes de mais de dois pavimentos e para ventilar sanitérios, banheiros, corredores,
caixas de escada, adegas, pordes e garagens.

Art. 148° - N&o serdo consideradas como aberturas para iluminagdo as janelas que
abrirem, paraterrenos cobertos, apendres, ou avarandados com mais de 2,50m (dois metros
e cinqlienta centimetros) de largura ou profundidade.

PARAGRAFO UNICO — Quando os terragos, apendres ou avarandados estiverem
situados em é&reas fechadas, fica reduzida para 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) a
largura mencionada no presente artigo.

Art. 149° - Asjanelas de ventilacdo e iluminagdo deverdo ter, no conjunto, para cada
compartimento, a area minimade:
I.  1/6 (um sexto) da &rea de compartimento para sala, dormitérios, refeitérios e
locais de trabal ho;

1. 1/8 (um oitavo) da &ea de compartimento para a cozinha, copas,
lavanderias, rouparias, banheiros, vestiarios e gabinetes sanitérios.

1. 1/10 (um décimo) da area do compartimento para vestibulos, corredores,
caixa de escada, armazém, loja, sobreloja, piscina, mesmo no caso de ser
feitaailuminacdo p6 meio de SHEDS.

IV. 1/15 (um quinze avos) da &ea do compartimento para depoOsitos de
garagens.

PARAGRAFO 1° - As relagBes dos itens acima ficam alteradas, respectivamente,
para 1/5 (um quinto), 1/7 (um sétimo), 1/12 (um doze avos) e 1/15 (um quinze avos),
guando as aberturas abrirem para avarandados, terracos ou alpendres, com mais de 1,00m
(um metro) e menos que os limites fixados no artigo anterior.

PARAGRAFO 2° - A &rea minima permitida para iluminagZo e ventilacdo serg, em
gualguer caso de 0,50m? (meio metro quadrado).

Art. 150° - Nas aberturas de iluminagdo, a distancia entre a parte inferior davergae
o forro ndo podera ser superior a 1/6 (um sexto) do pé direito.

Art. 151° - pelo menos metade da &rea das aberturas de iluminagdo devera servir

para ventilacao.
SECAOVII
DO ALINHAMENTO E DOSAFASTAMENTOS

Art. 152° - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas urbanas
deverdo obedecer ao ainhamento e ao afastamento obrigatorio, fornecido pela Prefeitura
Municipal, de acordo co o Zoneamento.

PARAGRAFO 1° - Desde que 0 zoneamento ndo disponha em contrario, 0s

af astamentos minimos seréo:
a. Afastamento frontal 5,00m (cinco metros);




. Afastamentos laterais 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);

. Afastamento de fundos 3,00 (trés metros);

. Afastamento entre edificacOes isoladas de 1 (um) pavimento no mesmo lote;
O com abertura(s) confrontante(s) — 6m (seis metros), o sem abertura
confrontante — 3m (trés metros) — paredes cegas.

PARAGRAFO 2° - As edificagdes de 1 ou 2 pavimentos no méximo, colocadas em
divisas opostas, deverdo ter o afastamento frontal minimo igua a 5 metros. Salvo o
disposto no Zoneamento.

PARAGRAFO 3° - Para edificagdes em terreno onde ja haja 1(um) edificaco
construida obedecendo o afastamento frontal previsto, serd exigido que o afastamento
frontal previsto, sera exigido que o afastamento entre as duas sgja, em qualquer caso, de 6
(seis metros), se 0 afastamento de fundos n&o for mantido.

Art. 153° - Os predios comerciais, construidos em zona comercial ou permissiveis
em zona residencial, que ocuparem a testada do lote, deverdo obedecer as seguintes
condigoes:

I. O caimento da cobertura devera sempre ser no sentido oposto ap passeio ou
paraelo aeste;
1. No caso de se fazer passagem lateral em prédios comerciais, esta nunca seré
inferior a 1,00 (um metro); e,

I1l. A passagem que tiver como fim acesso publico, para o atendimento de mais
de trés estabel ecimentos comerciais sera considerado galeria e obedecera ao
seguinte:

Largura minima 2,80m

. Pé-direito minimo 3,00m
Quando tiver um sO acesso para uma via publica e for em linha reta, a
profundidade maxima de 25,00m (vinte e cinco metros); e,

. Quando tiver dois logradouros diferentes a profundidade méaxima sera de
50,00m (cinglienta metros), para as dimensdes minimas estabelecidas nos
itens (a) e (b).

Art. 154° - Aos prédios industriais somente serd permitida a construcéo em areas
previamente determinadas na Lel de Zoneamento para este fim, obedecendo ao que se
segue:

I.  Afastamento minimo das divisas laterais, de no minimo 3,00m (trés metros);
1. Afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) da divisa fronta com o
passei0, ndo sendo permitido, neste espaco, patio de estacionamento.

SECAO VIII

DOS PES-DIREITOS

Art. 155° - Salvo para os casos especificados em outros capitulos do presente
Cadigo, o pé-direito minimo sera de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para salas,
dormitdrios, escritérios, salas comerciais ou locais de trabaho, copas e cozinha, serd de




2,40m (dois metros e quarenta centimetros), para banheiro, vestuarios, gabinetes sanitarios,
corredores, garagens e poroes.

Art. 156° - Quando houver vigas aparentes no forro, os pés-direitos deverdo ser
medidos do piso até a parte inferior das mesmeas.

SECAO IX

DASPORTAS

Art. 157° - O dimensionamento das portas devera obedecer a uma atura minima de
2,10m (dois metros e dez centimetros) e as seguintes larguras minimas:

I. Porta de entrada principal 0,80m (oitenta centimetros), para residéncia
unifamiliar:
1,10m (um metro e dez centimetros) para prédios coletivos até trés
pavimentos,

. 1,50m (um metro e cinglenta centimetros) para prédios de quatro

pavimentos.
Porta de entrada de servico 0,80 (oitenta centimetros);
Porta de acesso a sdas, dormitdrios, gabinetes, cozinhas 0,70m (setenta
centimetros); e,
Porta interna secundaria, porta de banheiros e sanitarios 0,60m (sessenta
centimetros).

SECAO X

DOS COMPARTIMENTOS

Art. 158° - Para os €efeitos do presente Codigo, o destino dos compartimentos ndo
sera considerado apenas pela sua denominagdo em plantas, mas também pela sua finaidade
|6gica, decorrente de sua disposi¢ao no projeto.

Art. 159° - Os dormitorios ndo poderdo ter dimensdo menor que 2,50m (dois metros
e cinguienta centimetros) e terdo as &reas de acordo com as especificagdes abai xo:
I.  No caso de apenas um dormitério, a area minima serd de 12,00m? (dois
metros quadrados);

[I.  No caso de dois ou mais dormitérios, o primeiro devera satisfazer a
condicdo anterior e os restantes poderdo ter a &rea minima de 9,00m? (nove
metros quadrados);

No caso de haver dependéncias sanitérias de servico,podera ser admitido um
dormitdrio com acesso por estas dependéncias, tendo area minima de 6,00m?2
(sei's metros quadrados) e largura minima de 2,00m (dois metros).




PARAGRAFO UNICO — Nas éreas minimas estabelecidas neste artigo poder&o ser
incluidas as areas de armarios embutidos até no maximo de 1,50m? (um metro e cinqlienta
centimetros quadrados).

Art. 160° - A sala quando houver apenas uma na economia deverd ter uma éarea
minima de 14,00m? (quatorze metros quadrados). Quando houver mais de uma sala ou
outras de permanéncia diurna prolongada, cada uma devera ter pelo menos 9,00m? (nove
metros quadrados) de érea. Em qualquer caso ndo poderdo ter dimensdo menor que 2,50m
(dois metros e cinqlienta centimetros).

Art. 161° - As cozinhas ndo poderéo ter area menor que 6,00m? (seis metros
quadrados), nem dimensdo menor que 2,00m (dois metros).

Art. 162° - As cozinhas ndo poderdo ter comunicagdo direta com dormitdrio, nem
com gabinetes sanitarios.

Art. 163° - Os compartimentos para banheiros deveréo ter area minima de 4,00m?2
(quatro metros quadrados) e dimensdo minimade 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 164° - Os compartimentos sanitarios que contiverem apenas um vaso sanitario e
um chuveiro ou um vaso e um lavatorio; poderdo ter uma area minima de 1,50m2 (um
metro e cinqlenta centimetros quadrados) e dimensdo minima de 0,90m (noventa
centimetros).

Art. 165° - Em locais de uso publico, em colégios, hospitais, fabricas, etc., séo
permitidos sub-compartimentos sanitarios com apenas um vaso Sanitério ou apenas um
chuveiro, podendo ter &rea minima de 1,00m?2 (um metro quadrado) e dimensdo minima de
0,90m (noventa centimetros).

Art. 166° - Os corredores de uso exclusivo de economias unifamiliares deverdo ter a
largura minima de 0,90m (noventa centimetros).

Art. 167° - A dteracdo destas dimensdes sO serdo permitidas em construgdo do tipo

popular, cujos projetos sdo fornecidos pela Prefeitura Municipal .

CAPITULO VII
DOS ELEVADORES
Art. 168° - Os elevadores deverdo obedecer as prescricdes da ABNT.

Art. 169° - Serd obrigatéria a instalagd de no minimo 1 (um) elevador nas
edificacOes de mais de 4 (quatro) pavimentos, excluindo o pavimento térreo.

PARAGRAFO UNICO — Ser&o obedecidas as recomendacdes da ABNT, aplicadas
de comum acordo com a firmainstaladora e 6rgéo competente da Prefeitura.

Art. 170° - E obrigatdria a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores
luminosos de subida e descida ou indicador mecanico de posi¢éo.




Art. 171° - O vestibulo de acesso aos elevadores deverd sempre ter ligagdo que
possibilite a utilizac&o da escada, em todos os andares.

Art. 172° - A distancia minima permitida para a construcéo de paredes em frente as
portas dos elevadores, medida perpendicularmente ao eixo das mesmas, serd 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros) para edificios residenciais e 2,00m (dois metros) para
edificios comerciais e mistos.

PARAGRAFO UNICO — No pavimento térreo esta distancia serano minimo igual a
largura do corredor de entrada.
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CAPITULO VIII
DAS EDIFICACOES PARA FINS DIVERSOS

SESSAO |

DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Art. 173° - Além de outras disposi¢cdes do presente Codigo que Ihes forem aplicaveis, os
edificios de apartamentos dever&o obedecer as seguintes condi¢des particul ares:

Os corredores de uso coletivo deverdo ter umalargura minimade 1,20m (um
metro e vinte centimetros), tendo os de entrada para prédios com mais de
trés pavimentos, largura minima de 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros);

No pavimento térreo devera existir um quadro indicador de residéncias e
uma caixa coletora de correspondéncia nos padrdes exigidos pela Empresa
Brasileirade Correios e Telégrafos,

Quando tiverem quatro pavimentos e dezesseis economias, deverdo ser
dotadas de um apartamento destinado a zelador;

Deverdo ser dotados de reservatorios de égua de acordo com as exigéncias
do 6rgdo ou empresa encarregada do abasteci mento;

Quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos, deverdo ser dotados de
instalacéo coletora de lixo. Esta instalagdo devera ser perfeitamente vedada
com dispositivos de fechamento automéatico e apresentar boas condicdes de
limpeza e lavagem. As paredes e os pisos do local de chegada do lixo
deverdo ser revestidos de material impermeave, liso e lavavel;

O depdsito coletor de lixo deverater acesso direto darua, por passagem com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) de pé direito;

Todos os apartamentos deverdo ser dotados de uma area de servico com
tanques, com a superficie minima de 1,50m2 (um metro e cinglenta
centimetros quadrados) e dimensdo minimade 1,00m (um metro);

Todos edificios que tiverem quatro pavimentos acima do térreo, deverdo ser
divididos por elevadores, nas condi¢des exigidas no capitulo correspondente
deste Cadigo.

Art. 174° - Os prédios de apartamentos situados nas zonas comerciais e que também
se destinarem a escritdrios ou a outros usos ndo residenciais, deverdo ter a parte residencia
independente das demais, inclusive quanto a acessos.

Art. 175° - Cada agpartamento deverd constar de, pelo menos, uma saa, um
dormitdrio, cozinha, banheiro, circulagdo e uma érea de servico.

SECAOII

DOS CONJUNTOS DE CASAS POPULARES




Art. 176° - Consideram-se conjuntos de casas populares aqueles que o nimero de
unidades de moradia seja superior avinte.

Art. 177° - As edificacOes de conjuntos de casas populares deverdo obedecer as
seguinte condicdes:

V.

V.
VI.

O anteprojeto serd examinado pela S.V.O. obedecendo as condicfes de
Plano de Habitagcdo Municipal;

A largura dos acessos as moradias sera determinada em funcéo do nimero
de moradias queira servir;

Quanto aos acessos as moradias terminarem em bolsdo de retorno, teréo no
minimo alargura de 6,00m (seis metros);

As &reas de acesso as diversas unidades de moradias seréo revestidas com
paral el epipedos, asfalto ou similares,

O terreno sera convenientemente drenado;

Sera prevista rede e iluminacéo publica e rede de égua e esgotos;

Os conjuntos poderdo ser construidos por prédios de apartamentos ou de
moradias isoladas;

Serd prevista area livre para cada moradia igua a &ea de projecdo da
moradia;

Em cada vinte unidades de moradias sera reservada érea equivalente a 1/5
(um quinto) da soma das areas de projecdo de moradias das moradias
destinadas a play-ground de uso comum;

O terreno, no todo ou em partes, podera ser desmembrado em vérias
propriedades, de uma sO0 pessoa ou condominio, quando cada parcela
desmembrada mantenha as dimensdes minimas permitidas pelo Zoneamento
do Municipio.

Art. 178° - Os projetos de casas popul ares descritos nas secdes anteriores so poderéo
ser aprovados se enquadrados dentro das proposi ¢oes especificas do municipio, que definird
para cada caso o0 tipo de ocupacdo recomendada.

SECAO Il
DOSHOTEISE ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Art. 179° - Além de outras disposicoes deste Codigo que Ihes forem aplicavels, os
hotéi s e estabel ecimentos de hospedagem deverdo obedecer as seguintes determinacoes.

Os dormitorios para dois leitos deverdo ter area minima de 12,00m? (doze
metros quadrados) e, para um leito, area minima de 9,00m?2 (nove metros
guadrados); em qualquer caso ndo poderdo ter dimensdo menor que 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros);

Todos os quartos deverdo ser servidos por banheiros privativos,
Asinstalagdes sanitarias para o pessoal de servico deverdo ser independentes
das destinadas aos hospedes;

Deverdo ter, no pavimento térreo, vestibulo de entrada, instalagbes de
portaria e recepcdo, com area minima de 20,00m? (vinte metros quadrados),
e dimensdo minima de 3,00 (trés metros), dém de entrada de servigo
independente;




Os corredores ndo poderdo ter largura inferior a 1,50m (um metro e
cinglenta centimetros), livre de obstaculos. O corredor da entrada principal
devera obedecer ao disposto para os edificios de apartamentos,

Em todos os pisos destinados a dormitérios devera haver uma paca ou
arméario pararouparia;

As paredes de banheiros, despensas, cozinhas e lavanderias deverdo ser
revestidas até a atura de 2,05m (dois metros e cinco centimetros) com
azulgjo ou materia similar;

Quando tiverem mais de dois pavimentos, dever&o possuir instalacbes de
coletas de lixo de acordo com as exigéncias previstas para edificios e
apartamentos;

Quando tiverem quatro pavimentos acima do térreo, deverdo ter elevadores,
nas condicdes exigidas no capitulo correspondente deste Cadigo;

Deverdo ter instalagdes preventivas contraincéndio; e,

Deverdo ter reservatorios de agua, de acordo com as exigéncias do 6rgéo ou
empresa abastecedora.

SECAOIV

DASESCOLASE ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 180° - Além das disposic¢oes deste Codigo que Ihe forem aplicavels, as escolas
e estabel ecimentos de ensino deverdo obedecer as seguintes determinagoes:

As edificagBes destinadas as escolas do 1° ciclo, 2° ciclo ou equivalentes,
ndo poderdo ocupar &rea superior a 1/3 (um terco) da do lote, excluidos os
gal pdes destinados a recrei os cobertos,

Terem dependéncias especiais parainstal agdes administrativas;

As salas de aula deverdo ter o pé-direito minimo de 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros) e comprimento maximo de 9,00m (nove metros) e a
largura minima de 5,00m (cinco metros). A capacidade méxima seréa de 40
(quarenta) alunos com uma area minima de 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros) por aluno;

As aberturas para iluminagdo e ventilagdo devera somar no minimo, 1/5 (um
quinto) da area da sala, devendo ser situadas do lado esquerdo em relacéo
aos alunos e serem orientadas para os lados sudeste, |este, nordeste ou norte;
Quando destinadas a menores de 15 (quinze) anos deverdo ter &rea coberta
pararecreacdo, além de pétio aberto, nas seguintes proporcoes:

A é&rea coberta para recreacdo devera ter no minimo 3 (trés) a 5 (cinco)
metros quadrados por aluno;

A éarea destinada aos patios abertos devera ter de 3 (trés) a 5 (cinco) metros
quadrados por auno.

A iluminacdo artificial devera ser constituida de no minimo 300 lux para
salas de aula e 250 |ux para salas de trabalhos manuais ou laboratérios;

Os corredores e escadas terdo a largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

As escadas terdo um patamar obrigatério de no minimo 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e serdo obrigatoriamente de material incombustivel;




X1,

XIV.
XV.

Nos estabelecimentos com mais de 200 (duzentos) alunos, a largura das
escadas sera de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) mais 0,008 (oito
milimetros) por auno que exceder a 200 (duzentos), se houver gpenas uma
escada;

A disténcia da porta da sala de aula até a escada de acesso ou aos gabinetes
sanitérios ndo podera exceder a 25,00m (vinte e cinco metros);

As escolas mixtas deverdo ter gabinetes sanitérios separados para ambos o0s
SEex0s, nas seguintes proporgoes.

Até 100 (cem) alunos: 5 (cinco) vasos, 3 (trés) lavatorios e 4 (quatro) vasos
e 2 (dois) lavatérios para cada novo grupo de 100 (cem) alunos.

Até 100 (cem) adunos, 2 (dois) vasos, 3 (trés) lavatorios e 3 (trés) mictorios
e 1 (um) vaso, 2 (dois) lavatérios e 3 (trés) mictorios para cada novo grupo
de 100 (cem) alunos.

As escolas somente femininas e somente masculinas deverdo ter instalagdes
sanitérias — correspondentes as exigidas no item anterior, para cada grupo de
50 (cinquienta) alunos ou fragdo nos respectivos setores,

Bebedouros de agua filtrada 1 (um) para cada grupo de 50 (cinquenta)
alunos;

Prevencéo contraincéndios;

A capacidade de adgua e também da fossa séptica devera ser para cada uma
de 50 (cinguienta) litros/aluno/dia.

Art. 181° - Os estabelecimentos que tiverem internatos, além das disposi¢des que
Ihe forem aplicaveis, deverdo obedecer as seguintes determinagdes:

Os dormitoérios deverdo ter area minima de 6,00m?2 (seis metros quadrados)
por auno, pé-direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) e
area minima de 60,00m? (sessenta metros quadrados);

Deverdo ter salas em tamanho e nimero suficiente para que os aunos
internos possam ler ou estudar. Estas salas também poderdo funcionar como
salas de recreio ou pequenos auditorios;

As instalagdes sanitarias minimas para os internatos séo:

Um vaso sanitério para cada grupo de 7 (sete) alunos internos;

Um chuveiro para cada grupo de 7 (sete) alunos internos;

Um lavatério para cada grupo de 5 (cinco) alunos internos;

Um mictdrio para cada grupo de 30 (trinta) alunos internato —masculino;

Um bebedouro de &gua filtrada para cada grupo de 70 (setenta) alunos
internos.

Os refeitérios deverdo ser dimensionados de modo que corresponda a uma
area minima ideal de 6,00n? (seis metros quadrados) para cada grupo de 5
(cinco) alunos;

As cozinhas deverdo ter uma aea minima de 15,00m2 (quinze metros
guadrados) para os estabelecimentos de até 50 (cinquenta) alunos internos,
aumentando na proporgdo de 1,00m? (um metro quadrado) para cada grupo
de 10 (dez) alunos aém dos 50 (cinquienta);

Deverdo ter copa, lavanderia, rouparia e despensa, que como cozinhas e
gabinetes sanitérios, deverdo ter as paredes revestidas com azulgo similar
até a aturaminimade 2,05m (dois metros e cinco centimetros); e,
Prevencéo contraincéndio.




SECAOV

DOS ASILOS, ORFANATOS E CONGENERES

Art. 182° - Os asilos, orfanatos e congéneres deverdo obedecer, dém das
determinagdes deste Codigo que lhes forem aplicavel's, as seguintes disposi¢oes:

O pé-direito dos alojamentos, salas, cozinhas, copas e refeitdrios devera ser,
no minimo de 2,80 (dois metros e oitenta centimetros);

E vedada a orientag3o de alojamentos para o lado sul;

Os aojamentos deverdo ser dimensionados na base de, no minimo, 6,00m?2
(sels metros quadrados) por leito, tendo no maximo, 10 (dez) leitos por
a ojamento;

As instalagbes sanitérias dever8o ser separadas para cada sexo e serem
previstas na propor¢do de 1 (um) vaso sanitério, 1 (um) chuveiro e 1 (um)
lavatério para 15 (quinze) leitos, devendo ter instalacdo sanitaria
Independente para o pessoa de servico;

As cozinhas, copas, lavanderias e instalagbes sanitarias deverdo ter as
paredes revestidas de material liso, impermeavel, lavavel eresistente;

As escadas e corredores deverdo ter alargura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e ter os pisos de material impermeavel, lavavel e
resistente. As aturas dos degraus e patamares deverdo obedecer a
prescrigoes previstas para os hospitais;

Quando tiverem mais de um piso deverdo ser inteiramente de alvenaria;

Ter prevencdo contraincéndio;

Ter reservatorio de égua de acordo com a prescricdo do 6rgéo ou empresa
abastecedora;

Ter instalacOes para coleta e remoc&o de lixo que garantam perfeita higiene,
guando o prédio tiver mais de dois pavimentos.

SECAO VI

DOSHOSPITAISE CASAS DE SAUDE

Art. 183° - Além das disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicavels, os
hospitais, casas de salde e estabelecimentos congéneres, deverdo obedecer, também, as
seguintes determinagoes:

V.

Os hospitais e estabelecimentos congéneres deverdo observar 0 recuo
obrigatério de 4,00m (quatro metros) das divisas do lote;

Serem construido inteiramente de materia incombustivel, ndo sendo
admitidas construgdes de outro material, mesmo atitulo precério;

Terem os pés direitos de 2,80 (dois metros e oitenta centimetros) e todas as
dependéncias, excetuados os sanitérios, depositos e dependéncias de
servicos nitidamente secundarias;

Todos os corredores principais ou 0s que derem acesso, a quartos,
enfermarias, consultérios, salas de cirurgia ou de tratamento, deverdo ter
uma largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e serem
pavimentados com material liso, resistente, impermeavel, ndo sendo




permitido o emprego de piso de cimento. Deverdo ser tomadas precaucdes a
fim de evitar ruidos no piso, com o rolamento de carrinhos ou camas. Os
corredores secundarios deverdo ter uma largura de 1,20 (um metro e vinte
centimetros);

Os quartos deverdo ter as seguintes areas minimas.

9,00m?2 (nove metros quadrados) para 1 (um) leito;

14,00m? (quatorze metros quadrados) para 2 (dois) leitos, com largura
minima de 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros).

As enfermarias deverdo ter uma area minima de 6,00m? (seis metros
guadrados) por leito e aea maxima de 40,00m? (quarenta metros
guadrados);

Para os dormitdrios e enfermarias € vedada a orientac&o para o lado sul;

A disténcia maxima permitida de um quarto ou enfermaria a escada ou
rampa mais proxima sera de 30,00m (trinta metros);

As portas dos quartos, enfermarias, salas de cirurgia e tratamento dever&o ter
umalargura minimade 1 (um metro) e serem dotadas de bandeira mével;

Ter instalag8o sanitaria em cada pavimento para uso pessoal de servico e de
doentes, com separacdo por sexo, nas seguintes proporgoes:

Quando para uso de doentes, um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro
paracada 10 (dez) leitos; e,

Quando para uso do pessod, um vaso sanitario, um lavatorio e um chuveiro
para cada 30 (trinta) leitos.

As escadas deverdo ter degraus de no maximo, 0,16m (dezesseis
centimetros) de atura e patamares de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), que dividam a escada em dois lances aproximadamente iguais.
A largura minima das escadas devera ser de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros);

As rampas terdo declive maximo de 10% (dez por cento), largura minima de
1,50m (um metro e cinglienta centimetros) e pavimentacdo adequada;
Quando ndo houver rampa ou o prédio tiver mais de trés pavimentos, sera
obrigatéria a instalagdo de no minimo, um elevador com capacidade de
transportar a maca;

O pé-direito sera mesmo exigido paraaslojas;

As paredes e pisos das cozinhas, dispensas e copas deverdo ser revestidas
com material liso, impermeavel, resistente. Quando for usados azulejos seré
tolerado o revestimento das paredes, até a atura de 2,05m (dois metros e
cinco centimetros);

Deverdo ter instal acOes sanitarias com mictérios, lavatorios, vasos sanitérios
para ambos 0s sexos, independentes para 0 uso publico e de funcionarios,

As cozinhas deverdo ter uma area minima de 10,00m2 (dez metros
guadrados), largura minima de 2,50m (dois metros e cinguienta centimetros)
e pé-direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);

As das cozinhas, copas e despensas deverdo ser, obrigatoriamente,
protegidas com telas milimétricas,

Deverdo ter camaras frigorificas ou refrigeradores adequados as finalidades
aque se destinam.

SECAOQ VII




DASLEITERIAS, MERCADINHOS, ACOUGUES E
ESTABELECIMENTOS CONGENERES

Art. 184° - Além de outros artigos deste codigo gue Ihes forem aplicaveis deverdo
obedecer também aos seguintes dispositivos:

As paredes deverdo ser revestidas, até a altura de 2,05m (dois metros e cinco
centimetros), de material liso, impermeave e lavavel;

Os pisos deverdo ser revestidos com material liso impermeével e lavavel,
n&o sendo permitido no caso de agougues o piso simplesmente cimentado,
sendo exigido, também neste caso, rodapé curvo parafacilitar alimpeza;

Os compartimentos que servirem como depdsitos de produtos comerciais
deverdo ter as janelas protegidas com telas milimétricas;

Deverdo ter torneiras e ralos em quantidade suficiente para a lavagem de
pisos e paredes,

Deverdo ter instalagbes sanitérias com chuveiros, lavatorios, mictorios e
vasos sanitérios para uso dos empregados na proporcao de 1 (um) para cada
grupo de 10 (dez) pessoas.

SECAO VIII

DAS EDIFICACOES PARA AUDLTORIOS, CINEMAS,
TEATROS E CONGENERES

Art. 185° - Além das especificagdes estabelecidas para edificacdes recreativas em
geral, os auditorios deverdo satisfazer ainda 0s seguintes requisitos:

As portas de entrada e saida deverdo ser independentes e abrirem parafora;

A largura das portas, corredores e escadas dever&o corresponder a 0,01m
(um centimetro), por pessoa, considerada a lotagdo completa, e terem, no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Devera haver sala de espera co area proporciona a 1,00m2 (um metro
quadrado) para cada 10 (dez) pessoas, considerada a lotagdo completa nunca
ser inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados);

Terem pe-direito minimo de 3,00m (trés metros) em qualquer ponto da
platéia, quando ndo existir balcao;

No caso de existir balcdo, o pé-direito minimo sera de 2,50m (dois metros e
cinglenta centimetros) junto a parede do fundo e 3,00m (trés metros) na
extremidade aberta do bal céo;

Os balcdes deverdo ter parapeito com altura minimade 1,00m (um metro);

A platéia deverd ter passagem com largura minima de 1,50m (um metro e
cinglenta centimetros) sendo que os niveis deverdo ser vencidas por meio de
rampas,

As poltronas deverdo ser dispostas em filas de 15 (quinze), no maximo,
guando intercaladas entre duas passagens, e em fila de 7 (sete), no maximo,
guando encostadas a parede;

A distdncia minima entre duas filas de poltronas sera de 0,90m (noventa
centimetros), medida a partir do encosto das poltronas;




A distancia minima entre a primeira fila de poltronas e o palco sera de
4,00m (quatro metros) exceto no caso de auditorio para fins comercias,
onde a distancia minima sera de 2,00m (dois metros);
Possuir &rea no interior do lote, proporciona a 1,00m? (um metro quadrado)
para cada 20 (vinte) espectadores, considerada a lotagdo completa, destinada
aabrigar o publico e dar acesso as bilheterias;

XI1I.  Ashilheterias dever&o corresponder a, no minimo, um para cada 1.000 (mil)
espectadores, considerada a lotagéo compl eta.

Art. 186° - Além da especificagdo estabelecida nos artigos os cinemas deveréo
satisfazer ainda 0s seguintes requisitos:
I. O piso do balcéo devera guardar em quaquer ponto a distancia minima de
2,50m (dois metros e cinguienta centimetros) da faixa luminosa de projecéo;
Deverdo possuir cabine de projecdo observando as exigéncias das
autoridades competentes.

Art. 187° - Além das especificagbes estabelecidas no artigo aos teatros deverdo
satisfazer ainda os seguintes requisitos:
|. Possuir camarins para 0s artistas com sanitarios na proporcdo de um
chuveiro, um lavatério e uma bacia sanitéria para cada 5 (cinco) camarins,
1. O depdsito de cendrios e outros apetrechos utilizados nos espetacul os devera
ser construido inteiramente de material incombustivel;
1. A boca de cena, quando existir, sera vedada com material incombustivel,
capaz de interromper, em caso de incéndio as comunicagdes entre o publico
e 0s bastidores,
IV. Terem as partes destinadas ao publico e aos artistas inteiramente separadas,
nd havendo entre ela mais do que as comunicagbes dos servicos
indispensavels.

SECAO IX

DOS DEPOSITOS DE MERCADORIAS E SUCATAS

Art. 188° - Além de outras disposi¢Oes deste codigo que lhes forem aplicavels,
deverdo obedecer as seguintes condi¢des especificas:
I. Deverdo ter o pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinqlenta

centimetros); e,
1. Deverdo ter os pisos pavimentados com material incombustivel e lavavel.

Art. 189° - Quando se tratar de depdsito de materiais que pela sua hatureza possam
ser conservados ao tempo, deverdo ser guardados de maneira a ndo serem visiveis dos
logradouros publicos. Para tanto sera exigido um muro periférico de 2,50m (dois metros e
cinguienta centimetros) de altura.

SECAO X

DOS DEPOSITOS INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS




Art. 190° - Além de outras disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicavels,
deverdo obedecer ainda as seguintes:

a)

b)

O pedido de aprovacdo das instalagbes deverda ser acompanhado dos
seguintes elementos:

Planta de localizac8o, na qual devera constar a edificagdo do maguinario e a
posi ¢&o dos recipientes e dos tanques,

Especificacdo dainstalagdo, mencionando o tipo do inflamavel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes, os dispositivos de protecdo contra
incéndio, aparelhos de sinalizacdo, assim como todo aparelhamento ou
maquinario empregado nainstalaco.

Os depdsitos de explosivos deverdo ser localizados fora das éreas urbanas e
deverdo manter um afastamento minimo de 50,00m (cinqlienta metros) das
divisas do terreno.

SECAO XI

DAS FABRICASE OFICINAS

Art. 191° - Além de outros dispositivos deste Codigo, que Ihes forem aplicaveis, deverdo
obedecer aos seguintes:

Terem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentra 0 mesmo,
convenientemente dotados de isolamento térmico e afastados pelo menos,
0,50m (cinglienta centimetros) das paredes;

Terem os depositos combustiveis em locai s adequadamente preparados,
Terem instal agdes e aparel hamento preventivo contraincéndios;

Terem estrutura metdlica ou de concreto armado quando tiverem mais de
dois (2) pavimentos;

Terem as paredes, quanto junto as divisas, do tipo corta fogo (dupla),
elevadas 1,00m (um metro), no minimo, acima da calha ou teto;

Terem as escadas e 0s entrepisos de material incombustivel;

Terem o pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros);
Terem nos locais de trabalho iluminacdo natural através de abertura com
area minima de 1/7 (um sé&timo) da area do piso, sendo admitidos lanternins
ou “shed”;

Terem compartimentos sanit&rios em cada pavimento devidamente
separados para uso de ambos 0s sex0s, nas seguintes proporgoes:

Sanitario masculino: 1 (um) vaso, 1 (um) mictorio, 1 (um) lavatorio e 1 (um)
chuveiro para cada grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragcdo; e,
Sanitarios femininos: 1 (um) vaso, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para
cada grupo de 20 (vinte) pessoas ou fracao;

Terem vestiarios com armarios para todos 0s operarios em grupos separados
para cada sexo;

Nos estabelecimentos onde trabalham mais de 50 (cinglenta) operérios
deverdo ter obrigatoriamente refeitério;

Quando houver chaminé, a mesma devera estar 5,00m (cinco metros) acima
de qualquer edificacdo situada num raio de 50,00m (cinquienta metros).




SECAO XlI

DOS POSTOS DE SERVICO

Art. 192° - Posto de servico € a edificacdo destinada a atender o abastecimento,
lavagem e lubrificac&o, bem como pegquenos reparos de urgéncia de veicul os automotores.

Art. 193° - Além dos dispositivos que lhes forem aplicave's, os postos de servico
estaréo sujeitos aos seguintes:
I.  Deverdo apresentar projetos detal hados dos equipamentos e instal acOes,
1.  Deverdo ser construidos com materia incombustivels, salvo o0 madeiramento
do telhado e as esquadrias internas;
I11.  Deverdo ter muros de alvenaria de 2,00m (dois metros) de altura, separando-
0s das propriedades limitrofes;
IV. Os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar recuados de no minimo
6,00m (seis metros) do ainhamento e das divisas dos terrenos,
V. Quando os aparelhos, com excegdo das bombas estiverem situados em
recintos fechados poderdo ser instalados junto as divisas,
VI. Deverdo ter instalacOes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para
ambos 0S Sexos;
Deverédo ter instalacOes e aparel hamento preventivo contraincéndio.

SECAO XII|
DAS GARAGENS
Art. 194° - A obrigatoriedade ou ndo de construcdo de garagens nas edificacoes

deve obedecer ao previsto nalel de Zoneamento.

Art. 195° - As garagens particulares deverdo ter uma area minima de 15,00m
(quinze metros quadrados) e dimensdo minimade 3,00m (trés metros).

PARAGRAFO 1° - As garagens em edificagdes unifamiliares poderdo ocupar o
afastamento lateral se forem abertas.

PARAGRAFO 2° - Nos casos de prédios de funcio mista, isto &, de escritdrios ou
comercia e residencia, a capacidade de garagem serd, no minimo, igual a0 nimero de
unidades residenciais.

Art. 196° - Sdo considerados edificios de estacionamento de veiculos aqueles que
destinarem paratal fim mais de 60% (sessenta por cento) de sua area construida.

Art. 197° - As garagens em prédios com frente para mais de um logradouro publico
deverdpo ter a entrada e saida de veicul os voltadas para as vias de menor movimento.

PARAGRAFO UNICO — Sempre que se apresentar impossibilidade em atender a
esta exigéncia, em virtude da exiglidade da testada o terreno para o logradouro de menor




movimento, ficard a critério do 6rgdo técnico competente da Prefeitura a dispensa do
atendimento do disposto neste artigo.

Art. 198° - A Prefeitura Municipal podera negar licenca a construcédo de edificios de
estacionamento, toda vez que julgar inconveniente a circulacdo de veiculos na via publica

Art. 199° - Considera-se garagens coletivas as edificacOes destinadas a guarda de
veicul os automotores, podendo ter servicgos de abastecimento ou néo.

Art. 200° - O abastecimento somente serd permitido nestas garagens quando sua
capacidade for maior que 50 (cinguenta) veiculos, devendo as bombas satisfazerem as
seguintes condi¢oes:

I.  Sereminstalados no interior da edificacao;
1. Ter seu numero limitado em uma bomba para cada grupo de 100 (cem)
veicul os estacionados; e,
1. Obedecer as demais exigéncias prescritas para os postos de servico.

Art. 201° - Além das exigéncias que |he couberem, no presente Codigo, as garagens
coletivas deverdo obedecer mais as seguintes:
.  Serem construidas inteiramente de material incombustivel, savo o
madei ramento de cobertura e esquadrias,

[1.  Terem pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
Terem area minima de 12,00m?2 (doze metros quadrados) para cada veiculo
estacionar;

Terem assegurada a circulacdo livre, de entrada e saida, quando estacionados
0s carros dentro da garagem;

Terem as rampas largura minima de 3,00m (ter metros) e declividade
maxima de 20% (vinte por cento);

Terem acesso por meio de dois ou mais vaos com largura minima de 3,00m
(trés metros) cada um. Admitir-se-4 um vao Unico com largura minima de
6,00m (seis metros);

Terem sinalizacdo de alarme e aviso de saida, junto ao logradouro;

Terem assegurada a ventilagdo permanente, na proporcdo de 1/20 (um
vigésimo) da &rea construida; e,

Terem instal agdes e aparel hamento preventivo contraincéndio.

SECAO XIV

DASLAVANDERIASE TINTURARIAS

Art. 202° - Além de outras disposi¢des deste codigo que Ihes forem aplicaveis, as
construgdes destinadas a lavanderias e tinturarias, deverdo satisfazer as seguintes:
I.  Serem construidas em material incombustivel;
1.  Terem pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros);
1. Terem paredes revestidas de até 2,05m (dois metros e cinco centimetros) de
altura, no minimo, de material liso e impermeavel; e,
IV. Terem instalacOes sanitarias com vasos sanitérios e lavatorios, para uso dos
empregados na proporcéo de 1 (um) para cada grupo de 10 (dez) pessoas.




ltem V: Aprovagdo pela S.V.O. das instalacbes elétricas, hidro-sanitarias e
mecanicas (lay out).

SECAO XV

DASEDIFICACOES DESTINADAS A MERCADOS E
SUPERMERCADOS

Art. 203° - As edificagbes destinadas a mercados e supermercados deveréo
satisfazer as seguintes exigéncias, aém das condicOes estabelecidas para edificagdo em
geral:

. Situar-se em terreno de frente ndo inferior a 20,00m (vinte metros
guadrados) e area minima de 600,00m? (sei scentos metros quadrados).

[1.  Ter pédireito minimo de 4,00m (quatro metros).

Ser dotados de pisos revestidos de ladrilhos ou material similar com nimero
de ralos suficiente para o rapido escoamento de dgua de lavagem.
Observar 0 recuo minimo de 5,00m (cinco metros) com utilizagdo da érea
resultante para 0 escoamento de veiculos.
Dispor de abertura de iluminacéo e ventilagdo com &rea total ndo inferior a
1/5 (um quinto) da &ea interna e dispostas de modo a proporcionar
iluminac&o homogénea paratodo o compartimento.

Art. 204° - As ruas internas dos mercados, cobertos ou ndo, destinadas
exclusivamente a pedestres terdo no minimo 3,00m (trés metros) de largura e as destinadas
aveiculos teréo 4,00m (quatro metros) de largura minima.

Art. 205° - O projeto de edificagdo para mercado, especificara a destinagdo de cada
compartimento, segundo o ramo comercial, subordinando-se as disposicdes deste Codigo
que Ihe for aplicavel.

Art. 206° - Nenhum compartimento podera ter area inferior a 8,00m? (oito metros
quadrados) e largura menor que 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

PARAGRAFO UNICO — Nenhuma parede divisoria de compartimento podera ter
aturainferior a250m (dois metros e cingienta centimetros).

Art. 207° - Os mercados deverdo dispor de instalagdo sanitaria masculina na
propor¢cdo minima de 1 (um) vaso sanitéario e 1 (hum) chuveiro para cada grupo de 20
(vinte) compartimentos e 1 (hum) lavatério e 1 (hum) mictério para cada grupo de 10 (dez)
compartimentos, as instalagdes femininas serdo executadas na propor¢do minima de 1
(hum) vaso sanitério e 1 (hum) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) compartimentos,
obedecida a exigéncia minimade 2 (dois) chuveiros.

Art. 208° - Sera permitida ainstalacdo de supermercado nos pavimentos térreos e de
subsolo, de edificagbes ndo especificamente destinadas para este fim, desde que atendidas
as exigéncias do artigo 203° e observado o recuo de 6,00m (seis metros) para o pavimento
térreo, com acesso completamente independente da edificacdo e sem interferéncia com o

play-ground.




Art. 209° - A distancia minima entre os balcdes-prateleira, para assegurar a livre
circulacdo interna, sera de 1,80m (hum metro e oitenta centimetros).

Art. 210° - As portas de acesso deverdo ter largura minima de 1,40m (hum metro e
quarenta centimetros) guardada a proporcdo obrigatéria de uma porta para cada 200n?
(duzentos metros quadrados).

PARAGRAFO UNICO — As saidas individuais de controle do estacionamento
guardardo a proporcdo de que trata este artigo a partir do minimo de duas.

Art. 211° - Os supermercados dispordo de instalagbes sanit&rias nas seguintes
proporgoes:
Masculino: 1 (hum) W.C., 1 (hum) lavatério e 2 (dois) mictérios para cada 200m?(duzentos
metros quadrados).
Feminino: 1 (hum) W.C., 1(hum) lavatério para cada 300m? (trezentos metros quadrados).

PARAGRAFO UNICO — Sera exigida ainstalagdo de no minimo 2 (dois) sanitérios
para funcionarios, na proporc¢do de 1 (um) W.C. paracada 10 (dez).

SECAO XVI

DASLOJAS, ARMAZENS E DEPOSITOS

Art. 212° - Para lojas, armazéns e depositos, além das disposicdes deste Codigo,
para edificacdes em geral é obrigatdrio o atendimento dos requisitos desta se¢éo.

Art. 213° - Serd permitida a subdivisdo de lojas, armazéns ou depositos, desde que
as areas resultantes ndo sejam inferiores a 18,00m (dezoito metros quadrados) e tenham
proj eto regulamente aprovado.

Art. 214° - As lojas que abrem para gaerias poderdo ter dispensadas iluminagdo e
ventilacéo diretas, quando sua profundidade ndo exceder alargurada galeriae o ponto mais
distante de sua frente em relacdo ao acesso da propria galeria ndo exceder de 4 (quatro)
vezes alargura desta.

Art. 215° - Nas edificagbes destinadas a lojas, armazéns ou depositos, deverdo
existir, por unidade, um (1) vaso sanitério, (observadas as separagdes por sexo e isolamento
individual quanto aos vasos sanitario).

PARAGRAFO 1° - Para lojas e armazéns com &rea igua ou inferior a 50,00m?
(cinguienta metros quadrados) e depositos, admite-se ainstalacéo de um s6 vaso sanitario.

PARAGRAFO SEGUNDO — Quando as lojas ndo dispuserem de sanitério, as
instalacOes sanitarias serdo coletivas e dimensionadas de acordo com a sua utilizacdo e o
minimo em nimero de 1 (um) vaso sanitario para cada unidade.

Art. 216° - Os armazéns e depositos ndo poderdo ter seus locais de trabaho
comunicados diretamente com compartimentos destinados a dormitérios ou sanitarios.




Art. 217° - As paredes internas e 0s pisos de armazéns serdo revestidos
respectivamente de azulgjo e ladrilhos, ou de material similar adequado, devendo dar-se o
revestimento das paredes até a atura de 2,00m (dois metros).

Art. 218° - As edificagles destinadas a deposito de materiais de fécil combustdo,
deverdo dispor de instalacfes contra incéndio e respectivo equipamento, de acordo com as
especificagdes do Corpo de Bombeiros do Rio de Janeiro.

SECAO XVII

DOS RESTAURANTES, BARES E LANCHONETES

Art. 219° - As edificacOes destinadas a restaurantes, além de respeitar as disposi¢des
deste capitulo e as relativas edificacbes em gera, deverdo subordinar-se aos seguintes
requisitos:

|. Dispor de sal@o de refeicdo com &rea minima de 30,00m? (trinta metros
guadrados) as paredes revestidas com material impermeavel, até a atura
minimade 2,00 (dois metros).
Dispor de &rea anexa ao saldo de refei ¢cbes com dimensdes capazes de conter
um lavatoério para cada 30,00m? (trinta metros quadrados) ou fracéo.
Dispor de cozinha, sem comunicagdo direta, com o saldo de refeigcbes, com
area equivalente a 1/5 (um quinto) deste, observado os minimos de 10,00m?
(dez metros quadrados) quanto & &rea e 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros) quanto a menor dimensao.
Dispor de copa, comunicando-se com 0 saldo de refeicdes e com a cozinha,
com é&rea equivalente a 2/3 (dois tercos) desta, observados os minimos de
8,00m (oito metros quadrados) quanto a area e 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros) quanto a menor dimensao.

Art. 220° — Sera obrigatorio a execucdo de instalagdes sanitérias para uso publico
com 1 (um) vaso sanitario, dois lavatérios e dois mictorios para cada 80,00m? (oitenta
metros quadrados) do saldo de refeices, observadas a separacdo por sexo e isolamento
individual quanto aos vasos sanitarios.

PARAGRAFO UNICO — As instalacdes de uso privativo dos empregados deverdo
compor-se de um vaso sanitério, um mictério, um lavatério e um chuveiro para cada
100,00 (cem metros quadrados) ou fracdo, de saldo de refeigdes, observadas a separacéo
por sexo e o isolamento individual quanto aos vasos sanitarios.

Art. 221° - Serd obrigatoria ainstalagdo de exaustores nacozinha.

Art. 222° - Os bares e casas de lanche deverao dispor de lavatérios no recinto de uso
publico e naarea de servico.

Art. 223° - As instalages sanitarias dos bares e lanchonetes deverdo compor-se de,
no minimo, um vaso, dois mictdrios e um lavatério, observadas as separacdes por sexo e 0
isolamento individual quanto ao sanitério, com localizacdo que permita facil acesso ao
publico.




Art. 224° - As edificacOes destinadas a restaurantes, bares e casas de lanches,
deverdo ser dotadas de instalagbes e equipamentos para combate auxiliar de incéndio,
segundo os model os e especificagdes do Corpo de Bombeiros do Rio de Janeiro.

PARAGRAFO UNICO — os projetos de equipamentos, a critério da S.V.O. poderdo
ser solicitados para aprovagédo do projeto da edificagcdo ou dareforma.

DAS PENALIDADES E DOS RECURSOS

Art. 225° - As infragcOes a este codigo seré punidas com as seguintes penas
precedidas de notificacéo.
a) Multa
b) Embargo
c) Interdicéo
d) Apreensdo do materia na construgéo
e) Demolicéo

PARAGRAFO UNICO — A pena de multa podera ser acumulada com qualquer das
outras previstas neste artigo.

SECAO XIX

DASMULTAS

Art. 226° - A pena de multa ser4 aplicada nos casos e dentro dos limites
quantitativos previstos no Codigo Tributario do Municipio.

Art. 227° - Verificadaainfragdo punivel com multa, o fiscal da Secretéria de Viagéo
e Obras Publicas levara o respectivo auto de infragdo com registro resumido da ocorrénciae
0 encaminhard ao Secretério de Viacéo e Obras Publicas para aplicacdo da penalidade.

Art. 228° - Auto de infragcdo sera lavrado em trés vias, de acordo com modelos
impressos da prefeitura e apresentado ao infrator para assinatura, juntamente com o fiscal
atuante.

PARAGRAFO 1° - Estando ausente no momento ou recusando-se a assinar o auto

de infracdo, sera o fato registrado com duas testemunhas, reputando-se perfeito o
documento para efeito a que se destine.

Art. 229° - O auto de infragdo contera obrigatoriamente:
a) Nome e qualificagdo do infrator
b) Anotacéo do dia, horaelocal em que se verifica ainfragéo
c) Individualizacdo dafalta cometida
d) Nome e qualificagdo das testemunhas quando for o caso
e) Especificacdo do prazo de defesa




Art. 230° - Lavrado o auto da infragdo serd imediatamente efetuada a intimacéo do
infrator para oferecer defesa no prazo de 72 (setenta e duas) horas.

PARAGRAFO UNICO — Nos casos de recusa ao recebimento de intimagdo corre
imediatamente o prazo de defesa.

SECAO XX

DO EMBARGO

Art. 231° - Dar-se-80 embargos sempre que verificar execucdo de obra:
a) Sem licenca quando indi spensavel;
b) Em desacordo com o projeto aprovado;
c) Com inobservancia de ainhamento ou de nivelamento fixados pela
Prefeitura

Art, 232° - Verificada a infrago, o fiscal da S.V.O. notificard o infrator ou o
proposto para sana-lo dentro de 48 (quarenta e oito) horas, comunicando o fato ao
Secretério do 6rgdo competente.

Art. 233° - Ndo seno atendida a notificagdo, sera lavrada nota de infracéo, ficando o
autuado passivel de pena de multa ou acumulada.

Art. 234° - Ndo sendo atendido o primeiro ato de infracdo, sera lavrado em segundo
e embargada a obra, a qual sO podera prosseguir depois da decisdo das autoridades
competentesda S.V.O.

PARAGRAFO UNICO — Aplicam-se aos processos do embargo o0 mesmo rito dos
de multa.

Art. 235° - No caso de infrac8o do artigo 247° - letra “a’ — os embargos se daréo
independentemente da notificacdo preliminar.

Art. 236° - Os embargos serdo efetuados pelo engenheiro ou arquiteto responsavel
pelo distrito, apods verificacdo local.
SECAO XXI
DA INTERDICAO
Art. 237° - Dar-se-ainterdicdo sempre que:
a) Execucéo de obra que ponha em risco a estabilidade das edificagbes, ou

exponha a perigo o publico ou operario;
b) Prosseguimento de obra embargada.




PARAGRAFO 1° - A interdi¢d0 no caso de dinea “a’, sera sempre precedido de
vistoria.

PARAGRAFO 2° - A interdigio nos casos de alinea “b”, se fara por despacho no
processo de embargo.

Art. 238° - Até cessarem os motivos de interdicdo sera proibida a ocupacéo
permanente ou provisoria, sobre qualquer titulo, da edificacdo, podendo a obra ficar sob a
vigilancia do poder dapolicia

Art. 239° - Efetuada a interdi¢do serd o infrator cientificado, com aplicacéo, no que
couber, do processo indicado por multa.

SECAO XXII

DA APREENSAO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO
NA OBRA

Art. 240° - N&o obedecida a interdicéo, podera a Fiscalizacdo da S.V.O. proceder a
preensdo de todo o materia da obra, lavrando-se no ato o termo de apreensdo com
discriminagéo do material apreendido e recolhendo-os aos depositos da Prefeitura.

PARAGRAFO 1° - Sanadas as irregularidades, os materiais apreendidos serdo
devolvidos ao depdsito onde se encontram.

PARAGRAFO 2° - Se as irregularidades ndo forem sanadas dentro do prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, a Prefeitura ndo se responsabilizard pela devolucéo do
material.

SECAO XXIII

DA DEMOLICAO

Art. 241° - Far-se-a demolicéo total ou parcia da edificacdo sempre que:
a) Severificar inadaptavel as condigdes deste codigo, obra interditada por falta
delicenga;
b) Deixar o infrator de ingressar com pedido de licenca da obra
clandestinamente, dentro de 30 (trinta) dias contados a sua interdi¢éo;
c) Comprovar a impossibilidade de recuperacéo da obra interditada na forma

docap. V, secéo V.

PARAGRAFO 1° - Nos casos de alinea “a’ e “b”, intimando o infrator a iniciar a
demolicdo no prazo de 48 horas, e ndo atendida a intimacdo, a Prefeitura executara
diretamente a medida, cobrando as despesas dela decorrentes com o acréscimo de 30% de
seu valor como taxa de administracdo sem prejuizo da aplicagdo da multa no Codigo
Tributario de Municipio.




PARAGRAFO 2° - Nos casos de ainea “c”, verificada a iminéncia de perigo,
poderd a Prefeitura executar a demolicéo sem prévia ciéncia do proprietério.

Art. 242° - Toda obra ndo licenciada em terreno de dominio da Unido, Estado ou
Municipio de Araruama, sera sumariamente demolida, imputando-se ao infrator as despesas
ocasionadas, com acréscimo da taxa de administragdo de 30 %, sem prejuizo da aplicacdo
da multa cabivel.

Art. 243° - Sempre que houver recomendacdo do estado das obras, ou qualquer
peculiaridade que se verifiqgue em torno delas, sera ouvida a Procuradoria Juridica da
Prefeitura Municipal sobre a necessidade de cessacdo de medidas judiciais, garantidoras de
interdicéo ou demolicéo.

SECAO XXIV

DOS RECURSOS

Art. 244° - Das pendidades impostas nos termos deste Codigo cabera recirso
administrativo a autoridade imediatamente superior aguela que as aplicar, sendo o Prefeito
Municipa a ultimainstancia.

Art. 245° - Os recursos deverdo ser impostos nos 5 (cinco) dias seguintes ao da
intimacgao da penalidade aplicada, acompanhadas das razdes e provas que o instruam.

PARAGRAFO UNICO - Todos 0s recursos serfo processados através da
autoridade a que se recorra.

Art. 246° - nenhum recurso tera efeito suspensivo.

Art. 247° - nenhum recurso de decisdo que haja imposto multa serd recebido sem
prova de haver o recorrente depositado o valor da penalidade aplicada.

PARAGRAFO UNICO — Provido o recurso interposto da aplicacdo de multa,
restituir-se-a recorrente o valor depositado.

PARAGRAFO 2° - Na impossibilidade de coletas de assinaturas referidas no
parégrafo anterior, serd considerada a fé publica do fiscal autuante e o auto de infragdo sera

visado pelo engenheiro ou arquiteto daS.V.O.

PARAGRAFO 3° - A primeira via do auto de infraco seré entregue ao autuado ou
Ihe sera remetida pelo correio, se estiver ausente ou se recusar recebé-la, caso em que se

juntada ao processo e multa com competente anotacéo.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES AOS PROFISSIONAIS




Art. 248° - Além das penadidades previstas na legislagdo federal pertinente, os
profissionais registrados na Prefeitura Municipal ficam sujeitos as seguintes:
I.  Suspensdo da matricula na Prefeitura Municipal, pelo prazo de 1 (um) ano e
6 (seis) meses, quando:
a) Omitirem no projeto a exigéncia de cursos d'égua ou de topografia
acidentada que exija obras de contencéo do terreno;
b) Apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem
medidas, cotas e demais indicagdes do desenho;
Executarem obras em flagrantes desacordo cm o projeto aprovado;
Modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteractes na forma
geomeétrica, sem anecessarialicenca;
Falsearem célculos, especificagbes e memorias em evidente desacordo com
0 projeto;
Acobertarem o exercicio ilegal da profissao;
Revelarem impericia na execucao de qualquer obra, verificada por comissdo
de técnicos nomeados pelo Prefeito Municipal;
Iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licencga; e
Entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizag&o.
Suspensdo da matricula pelo prazo de 6 (seis) a 12 (doze) meses, em caso de
reincidéncia.

Art. 249° - As suspensoes serdo impostas mediante despacho publicado naimprensa
local e mediante oficio ao interessado, assinado pelo Prefeito Municipal e pelo responsavel
pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal .

PARAGRAFO 1° - O profissional, cuja matricula estiver suspensa, ndo poderé
encaminhar projeto ou iniciar obra de qualquer natureza, nem prosseguir a execucdo da
obra que ocasi onou a suspensdo, enquanto ndo findar o prazo desta.

PARAGRAFO 2° - E facultado ao proprietario concluir a obra embargada por
motivo de suspensdo de seu responsavel técnico, desde que sgja feita a substituicdo deste
por outro profissional.

PARAGRAFO 3° - Apds a comprovacio da responsabilidade de outro técnico,
devera ser imediatamente providenciada a regul arizacgo da obra.

CAPITULO X
DOS RECURSOS

Art. 250° - Cabera recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, na
forma dalegislagcdo vigente.

Art. 251° - O recurso de que trata o artigo anterior devera ser julgado no prazo de 30
(trinta) dias ocorridos, contados da data de sua apresentacdo ou interposi ¢ao.

Art. 252° - Caso 0 recurso sga resolvido favoravelmente ao infrator, serdo
devolvidas as importancias pagas a titulo de multas e serdo suspensas as penalidades
impostas.




CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 253° - A numeragdo das edificagbes, bem assim como das economias distintas
dando para via publica, no pavimento térreo, sera estabelecida pelo érgéo competente da
prefeituramunicipal.

PARAGRAFO 1° - E obrigatoria a colocacgo da placa de numeracdo do tipo oficial
ou artistico, a juizo do 6rgéo competente, que devera ser fixado em lugar visivel, no muro
de alinhamento, na fachada ou em qualquer parte entre o0 muro de alinhamento e afachada.

PARAGRAFO 2° - O 6rgio competente, quando julgar conveniente ou for
requerido pelos respectivos proprietarios, podera designar numeragdo para lotes de terreno
gue estiverem perfeitamente demarcados em todas as suas divisas.

PARAGRAFO 3° - Caberd também ao 6rgdo competente a numeraciio de
habilitagGes em fundos de | ote.

PARAGRAFO 4° - A numerac3o das novas edificagdes seré processada por ocasido
davistoria.

PARAGRAFO 5° - No caso de reconstrucdo ou reforma ndo podera ser colocada a
placa de numeracdo primitiva sem anuéncia do 6rgéo competente.

PARAGRAFO 6° - Quando estiverem danificadas as placas de numeragio o 6rgdo
competente fard sua substituicdo, devendo as mesmas serem cobradas dos respectivos
proprietarios.

Art. 254° - A numeracdo dos apartamentos, salas, escritdrios ou economias distintas,
internas de uma mesma edificac8o, cabera ao proprietério ou proprietarios, mais sempre de
acordo com o seguinte:

[.  Sempre que houver mais de uma economia por pavimento, estas deverdo ser
numeradas, adotando-se para 0 primeiro pavimento (térreo) os nimeros de
101 (cento e um) a 199 (cento e noventa e nove), para o segundo pavimento
de 201 (duzentos e um) a 299 (duzentos e noventa e nove), e assim
sucessivamente; para o primeiro sub-solo, de 001(zero, zero, um) a 099
(zero, noventa e nove) e assim sucessivamente,
A numeracao destas economias deverd constar das plantas baixas do projeto
de construgdo ou reforma do prédio e ndo podera ser aterada sem
autorizacdo da Municipalidade.

Art. 255° - As construgBes particulares executadas sem licenca dentro da area
urbana e que por sua natureza poderem ser toleradas deverdo ser regularizadas mediante
levantamento cadastral, procedidos por profissionais habilitados.

Art. 256° - As dteragbes e as regulamentagdes necessarias a implantacéo e
gjustamento do presente codigo, desde que resguardem a formulacdo geral e diretrizes
aprovadas, serdo, apos estudadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, aprovada
pelo Prefeito, por Decreto.




Art. 257° - As resolugdes da ABNT, da CONFRA e do CREA, constituir-se-8 em
parte integrante deste Caodigo.

Art. 258° - Para o fiel cumprimento das disposicoes desta lel a Prefeitura Municipal
podera, se necessario, valer-se de mandado judicial, através da agdo comunitaria, de acordo
com o disposto no Caodigo de Processo Civil.

Art. 259° - Os casos omissos e as dividas de interpretacdo decorrentes da aplicacéo
deste cédigo serdo apreciados pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.
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X —cap. — VI — Compartimentos sanitarios.

N&o poderd4 comunicar-se diretamente com a cozinha e sala de
No caso de mais de um banheiro, os demais podem ter &rea de

apenas 1 (um) vaso sanitério ou apenas 1 (um) chuveiro — &rea
minima 1,00m? - dimensdo minima1,00m.

Nos edificios, tolerada chaminé de ventilagéo e dutos horizontais.
IV. Menor dimensdo 1,20m

Nos edificios sdo tolerados chaminés de ventil
Em locais de uso publico

horizontais.

Tolerada iluminago e ventil
Toleradas iluminagéo e ventil
Menor dimensio 2,50m.
Menor dimensio 2,50m.
Menor dimenséo 2,00m.
Tolerada iluminago e ventil
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Devera ser de material incombustivel ou tratada para ter.

A exigéncia do item 1 fica dispensada para escadas tipo
marinheiro e caracol, admitidas para acesso a torres; jiraus,
adegas, atelier, escritdrios e outros casos especiais, largura
minima 0,80m.

Sempre que o nimero de degraus exceder de 19, devera ser
intercalado um patamar com comprimento minimo de 0,90m.

A largura minima do degrau seréd de 0,25m.

A altura méxima do degrau sera de 0,18m.

N

TABELA 11 - RESIDENCIAS
Alturaminima
Livre de 2,20

Menor dimenséo 2,40m.

ESCRITORIO
ATELIER
SALA DE
ESTUDOS

PORAO

Deveréa obedecer as condigBes exigidas para finalidade a que se
destina.

Permitida iluminacéo e ventilacéo zenital.
Deveréa obedecer as condigdes exigidas para finalidade a que se
destina.

Minimo 1,80
Média 2,20

Tolerada iluminag&o e ventilaggo zenital.

Nos edificios sdo toleradas chaminés de ventilagdo e dutos
horizontais.

Para corredores com mais de 10,00m de comprimento é
obrigatdria a ventilagdo natural .

CORREDOR

Menor dimenséo 2,00m.
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23
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ABRIGO
| mper meév el

Poderé ser computada como érea de ventilagdo a area de porte,
guando exige-se &rea minima de ventilagdo em venezianas.
Quando a garagem situar-se abaixo do nivel de rua a rampa de
acesso deverater 1,50m em nivel.

GARAGEM
Impermeavel

Tolerada iluminagdo e ventilag&o zenital.

Nos edificios, sdo toleradas chaminés de ventilacdo e dutos
horizontais.

Ficam dispensados destas exigéncias os depdsitos que
apresentarem uma das dimensdes inferior a 1,00m.

DEP OSITO
Impermeév el
E lavavel

e

linhas
e

VERGA
minima
149,

IL UMINAGAO MINIMA
VENTILAGAO MINIMA

OBSERVACOES:

artigo

Par &gr afo 1°.

linha

MAXIMA refere-® a

MINIMA referem-se a
relacdo entre a érea da
Todas as dimensdes
f0  expresas em
metros

relacdo entre a altura
da verga ea dturado
pé direito.
permiida0,50m2.

expressas em metros

Todas as &eas sdo
quadrados.

abertura e a érea do

ILUMINACAO
piso.

MINIMA
VENTILACAO

Iluminacéo
ventilagdo

As
A
Ver

DIAMETRO MINIMO

CIRCULO INSCRITO
REVESTIMENTO DOS

PISOS

PE DI REI TO MiNIMO
PROFUNDIDADE
REVESTIMENTO DA
PAREDE

VERGA MAXIMA

AREA MINIMA
MAXIMA

IX.
X

VI




Devera ser de material incombustivel ou tratada paratal.
O piso deverd ser antiderrapante.
A inclinag@o méxima seré de 15% (quinze por cento).

RAMPAS
Alturaminimalivre 2,20

Devera ser de material incombustivel ou tratada paratal.

Sempre que o nimero de degraus exceder de 15, devera ser intercalado um
patamar com comprimento minimo de 1,20m.

A altura méxima do degrau seré de 0,18m.

A largura minima do degrau sera de 0,25m.

ESCADAS

Alturaminimalivre2 20
Impermeév el até 1,50

Consideram-se corredores principais os que dao as diversas unidades
dos edificios de habitagéo coletiva.

Quando a &rea for superior a 10m?, dever&o ser ventilados na relago de 1/24
da érea do piso.

Quando o comprimento for superior a 10m, devera ser alargada de 0,10m por
5m, ou fragéo.

Quando n&o houver ligag8o direta com o exterior, sera tolerada ventilacdo por
meio de chaminés de ventilagdo ou pela caixa de escada.

,

TABELA III - EDIFICIOS DE HABITACAO COLETIVA - PARTES COMUNS

CORREDORES PRINCIPAIS

Tolerada a ventilagdo por meio de chaminés de ventilacdo e dutos horizontais.
Devera haver ligagdo entre 0 “hall” e a caixa de escadas.
Tolerada ventilacéo pela caixa de escada.

3x PéDireito
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A é&rea minima de 6m? é exigida quando houver um s6 elevador. Quando houver
mais de um elevador a &rea devera ser aumentada de 30% por elevador excedente.

HALL DO PREDIO
4 x Pé Direito

acdo

VENTILACAO

entil

ILUMINAGCAO

OBSERVACOES
0ES A0 expresas

linhas
e
acdo e i

MINIMA

MINIMA referemse a relagio
entre a &rea da aberturae a&eado

piso.
A linha VERGA MAXI|MA refere-

se arelagdo entre a altura da verga

e aaltura do pé direito.

Todas as &eas sd0 expressas em
Minima ilumin

Todas as dimenst

em metros

metr os quadr ados

per mitida — 0,50m?.

Ver artigo 149, Paragrafo 1°.

REVESTIMENT ODA PAREDE
As

CIRCULO INSCRITO
AREA MiNIMA
ILUMINAGAO MINIMA
VENTILAGAO MINIMA

PE DIREITO MINIMO
PROFUNDIDADE MAXIMA
VERGA MAXIMA
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TABELA 1V - EDIFICIOS COMERCIAIS

SOBRELOJA

Serd permitido “mezanino” quando sua &rea ndo exceder de 50% da drea
daloja

LOJAS

Impermeév el
até 1,50

Impermeév el

Tolerada iluminagdo por meio de chaminés de ventilagdo ou dutos
horizontais.

SANITARIOS

I mper meével
aé150

Impermedvel e

Tolerada ventilago por meio de chaminés de ventilagdo ou dutos
horizontais.

Toda unidade comercial deverater sanitérios.

Haverd, no minimo, um sanitério por 100m? de &rea.

SALAS

| olante

ANTI-

240

| olante

Tolerada ventilagdo por meio de chaminés de ventilacdo ou dutos
horizontais.

ESCADAS

Altura minima

Livre2,20

Incombugivel

Deverater material incombustivel ou tratada paratal.
Sempre que 0 nimero de degraus exceder de 15, deveréa ser
intercalado patamar com comprimento minimo de 1,20m.
A alturaméxima do degrau seré de 0,18m.

A largura minima do degrau sera de 0,25m.

w
=
[~
=3
a
)
&
&
=]
o

wn
=
Z
8
z
=]
o
8

| mper meével

Consideram-se corredores secunddrios os de uso exclusivo da
administraggo do edificio ou destinado a servigo.

CORREDORES

PRINCIPAIS

| mper medvel

Consideram-se corredores principais os de uso comum do edificio.
Quando a érea for superior a 20m?, deverdo ser ventilados na relacéo
de 1/20 da &rea do piso.

Quando ndo houver abertura direta para o exterior, serd tolerada
ventilacdo por meio de chaminés de ventilag&o, de dutos horizontais
ou pela caixa de escada.

A abertura de ventilagdio devera se situar, no maximo, a 10m de
qualquer ponto do corredor.

HALL DOS
PAVIMENT OS

Impermeéav el

Deverd haver ligagéo direta entre 0 “hall” e acaixa de escada.
Serd tolerada ventilacdo pela caixa de escada ou por meio de
chaminés de ventilag&o ou dutos horizontais.

HALL DO

PREDIO

Impermedvel

A &rea minima de 12m?, é exigida quando houver um s elevador.
Quando houver mais de um elevador, a &rea devera ser aumentada de
30% por elevador excedente.

Serd tolerado um didmetro de 2,50m, quando os elevadores se
situarem no mesmo lado do “Hall”.

CIRCULOINSCRITO

AREA MINIMA

ILUMINACAOMINIMA

VENTILACAOMINIMA

FE DIREITOMiINIMO

FROFUNDI DADE
MAXIMA

REVESTIMENTO DA

REVESTIMENTO DCS

VERGA MAXIMA

OBERVAGOES:

linhas

As

cho

e
149,

artigo

lirha VERGA
Par &graf 0 1°.

MIiNIMA
MAXIMA referese a

MINIMA referem-< a
relacdo entre a &reada

Sa0 expresas em

Todas as dimenes
metros.

Minima iluminagdo e
vertilacdo permitida —

da vergae a atura do
050m2.

relagdo entre a dtura
pédireito.

expressas em metros

abertura e a &ea do
Todas as &eas sdo
quadrados

ILUMINA
VENTILACAO
pis.

A

XIX.

X
XXI.
XXIV. Ver

XX,




NOTAS EXPLICATIVAS

A. Area de iluminagio e ventilaco




NOTAS EXPLICATIVAS (ExeMPLOS)

INSTALAGRO DE TUBOS DE QUEDA PARA COLETA DE LIXO E INCINERADOR
CHAMIRE CHAMINE
TUBO DE QUEDA TUBO DE QUEDA

AREA DE SERVIGO AREA DE sERVICO

HALL DO PAVIMENTOQ

1

EXEMPLO |
_rr[_'

—

HALL DO PaviMENTO

TUBO DE QUEDA—. CHAMINE




CAPITULO XII
CMPU — CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
ADMINISTRACAO MUNICIPAL

Art. 260° - Ficainstituido o Conselho Municipa de Plangamento Urbano (CMPU),
de cardter consultivo, que auxiliara a Prefeitura Municipal na aplicaco e elaboracdo da
legislaco urbanistica e na solucéo de problemas pendentes de disciplinamento especifico,
de modo a assegurar 0 uso do solo urbano da forma que melhor se coadune com as
necessidades da comunidade, a vocacdo econdmica social do Municipio, a preservagdo do
patrimonio histérico-arqitetonico e a protecdo ambiental.

Art. 261° - O CMPU sera formado por cinco membros, designados pelo Prefeito
Municipal, obedecida a seguinte composi ¢&o:
I. O Secretario Municipal de Obras;
1. O Assessor de Plangjamento da Prefeitura Municipal;
1.  Dois representantes da comunidade;
IV. Um representante do Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento do
Rio de Janeiro — IAB/RJ, ou 6rgéo representativo da classe de engenheiros e
arquitetos.

PARAGRAFO 1° - O mandato dos conselheiros serd de dois anos, admitida a
reconducgo.

PARAGRAFO 2° - Ocorrendo vaga no CMPU, o membro designado para ocupar o

lugar exercera o mandato até o periodo que caberia ao substituido.

Art. 262° - S30 atribui¢des da CMPU:

.  Emitir parecer escrito fundamentado sobre minutas de decretos,
regulamentados e portarias dispondo sobre matéria de natureza urbanistica;

[I. Opinar, com base em parecer escrito e fundamentado, sobre todos os
projetos de lateamento, antes de sua aprovacao;

1. Opinar, com base no parecer escrito e fundamentado, sobre pedidos de

desmembramento, quando surgir davida acerca da conveniéncia da
autorizacao;
Indicar, com base no parecer fundamentado, mediante solicitacdo de
Assessoria de Plangamento ou do Prefeito Municipal, a deciséo
aconselhdvel em casos que envolvam matéria incompletamente disciplinada
ou problemas cuja solugdo ndo decorra de simples aplicagdo da legislacéo
urbanistica.

Art. 263° - E obrigatorio o prévio pronunciamento do CMPU, antes da deciso final
da Prefeitura Municipal sobre:

a) Minutas de decretos, regulamentos ou portarias contendo preceitos de
natureza urbanistica;

b) Pedidos de aprovacéo de loteamentos e de Condominios Horizontais,

c) Pedidos de localizacéo ou de construcdo que possam implicar em dano ao
patrimdnio urbanistico da cidade ou sgam incompativeis com 0 uso
predominante na &rea em causa.




PARAGRAFO UNICO — Além da Assessoria de Plangamento e do Prefeito
Municipal, qualquer conselheiro podera solicitar o pronunciamento do CMPU sobre os
pedidos a que se referem a alinea “c” deste artigo, desde que apresente requerimento para
este fim, assinado pela maioria dos conselheiros.

Art. 264° - O Poder Executivo baixard, em decreto, o regimento interno do CMPU.

Art. 265° - Esta lel entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO, 31.12.77

ALTEVIR VIEIRA PINTO BARRETO
PREFEITO




